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Introduccion

Este trabajo esta dirigido para comprender los conceptos, aspectos normativos y técnicos
sobre la zonificacion urbana, entender la importancia sobre la zonificacion urbana 'y como
esta nos ayuda en la actualidad. La “zonificacion urbana” proviene de la asociacion de dos
palabras que tienen un significado propio y que ambas interacttian entre si.

Veamos pues que se entiende por la “zonificacion” Es una division de una
determinada area geografica, que va estar dividida en sectores homogéneos y estaran
sujetos a ciertos criterios como: La capacidad productiva, el tipo de construcciones que van
a estar permitidas, la intensidad de una amenaza segun el lugar en donde estén construidas,
el grado del riesgo a la que estan expuestas entre otras méas. Para que este se lleve a cabo se
debe realizar un estudio previo implicando a la comunidad, sus necesidades, su proyeccion
y los accesos que va tener.

En ese sentido ahora en el presente trabajo desglosaremos el término “Urbano”. Esta
se asocia a todo lo relacionado con las ciudades o zonas pobladas con una alta densidad de
habitantes. En una ciudad se concentra una gran cantidad de poblacion y por lo general sus
fuentes de ingresos son mas diversificadas sefialando por ejemplo actividades como el
comercio o la manufacturacion de productos u otros y por lo general no asi destaca la
agricultura y ganaderia ya que el espacio en esta area geografica es limitado por alto
porcentaje de poblacion

Los habitantes que se encuentran en una ciudad son de muy diferente entre ellas,
tanto en el aspecto social y econdémico y ejerces diferentes actividades como la industria 'y
produccion

Estas actividades van a requerir mucha cantidad de planeacion y a su vez mucha mas

mano de obra para cumplir las necesidades que esta ciudad requieran. El medio urbano
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tiene como principal caracteriza la gran aglomeracién o concentracion de las masas
humadas en poco espacio Podriamos mencionar la ciudad de Lima ya que tiene casi un
tercio de la cantidad de habitantes de todo el Perd

Para dar solucion a esta gran aglomeracion de personas muchas se agrupan en
viviendas multifamiliares.

En las ciudades presentan caracteristicas como el predominio de las viviendas
verticales lo que se le conoce cominmente como los edificios, estan son edificaciones
verticales mayores a 5 pisos. Albergan una gran cantidad de familias o también pueden
estar disefiadas para oficinas o comercios en un terreno mas compacto

Como el desarrollo urbano aumenta con un paso acelerado se disponen
delimitaciones para cada zona urbana estas a su vez van a contemplar diferentes factores
que van a ser considerados segun su uso, actividad econdémica entre otros.

Resumiendo, podriamos decir que la zonificacion urbana es ordenar por areas una
cuidad o municipio, considerando los usos especificos que estas requieran ya sean
residenciales, comerciales e industriales entre otros

Para comprender este tema tan extenso dividiremos este trabajo en capitulos en
donde en la primer aparte detallaremos mas a fondo definicion de la zonificacion urbana y
conforme vamos avanzando detallaremos los aspectos técnicos que se usan actualmente

con la guia del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE).
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Capitulo |

La zonificacion urbana

1.1 Generalidades

Para comprender este tema es necesario entender ampliamente la definicion de lo que
podemos entender sobre la zonificacion y el termino urbano, para esto existe toda una
gama de especificaciones y términos que estan debidamente normados por varios
decretos o los reglamentos vigentes que veremos a continuacion. La zonificacion urbana
comprende un amplio concepto, por ejemplo, si queremos dividir cada palabra de esta,

veremos que tienen un concepto diferente.

1.1.1 Zonificar.
Zonificar para el sentido més simple significa la division de un terreno en partes
mas pequefias 0 zonas, estas a su vez estaran separadas bajo ciertos criterios como el

productivo, comercial, el maximo de pisos permitidos, etc.

1.1.2 Zonificacion.
Es un instrumento de la planificacion, que implementa al plan de uso del suelo

mediante la division de ciudad en zonas (areas /distritos) y la implantacion de
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regulaciones que controlen el uso de suelos y la localizacion, volumen, altura, forma, uso,

densidad y edificabilidad de las construcciones de cada zona (Acufia, 2006).

1.1.3 Urbano.

Esta se asocia a todo lo que tenga que ver con las ciudades o zonas pobladas con
una alta densidad de habitantes. En una ciudad se concentra un gran nimero de personas
y por lo general sus fuentes de ingresos son mas amplias ya que no solo se dedican a una
actividad sino a muchas, sefialando por ejemplo actividades como el comercio; la
importacion o la manufacturacion de productos u otros y por lo general no asi destaca la
agricultura o también la ganaderia ya que el espacio en esta &rea geogréafica es limitado

por alto porcentaje de poblacién (Morales, 2008).

1.1.4 Zonificacién urbana.

La zonificacion urbana como mencionamos es la accion de dividir un terreno, pero
en este caso el terreno a dividir se realiza en una ciudad. En una ciudad terrena o el suelo
es limitado por la gran cantidad de habitantes, para dar solucion a esto existe un plan de
desarrollo sostenible en donde dan regulaciones, reglamentos, etc. Para poder dividir el
terreno de una manera. Asi como existe una zonificacion urbana podemos realizar la
zonificacion en diferentes partes como las areas rurales, areas en peligro y muchos mas

(Morales, 2008).
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Propuesta de Zonificacion Urbana
Balneario de la Huacachina y

N
areas de influencia
1]
I

Zona Reservada de Proteccién Ambiental
Zona de edificacion Densidad Media

Zona Monumental
Zona de Densidad Baja Poblacional

Zona de Crecimiento Urbano

Figura 1. Propuesta de la zonificacion urbana Huacachina. Fuente: Recuperado de
https://www.researchgate.net/figure/Figura-N-62-Propuesta-de-Zonificacion- Urbana-
para-Preservacion-del-Ambiente-Natural-y_figl 271076259.

1.2 Zonificacion

Es un instrumento de la planificacion, que implementa al plan de uso del suelo mediante

la division de ciudad en zonas (areas /distritos) y la implantacion de regulaciones que

controlen el uso de suelos y la localizacion, volumen, altura, forma, uso, densidad y

edificabilidad de las construcciones de cada zona.

1.2.1 Los objetivos de la zonificacion.

e Obtener el uso del suelo méas apropiado.

e Prevenir la densificacion.

e Conservar el valor del suelo y edificaciones.

e Prevenir la indebida concentracion de poblacion.

e Reducir los riesgos de incendio y otros peligros.

e Ayudar econémicamente en la implementacion de infraestructura vial, de

servicios y de equipamiento comunitario.


https://www.researchgate.net/figure/Figura-N-62-Propuesta-de-Zonificacion-%20Urbana-para-Preservacion-del-Ambiente-Natural-y_fig1_271076259
https://www.researchgate.net/figure/Figura-N-62-Propuesta-de-Zonificacion-%20Urbana-para-Preservacion-del-Ambiente-Natural-y_fig1_271076259
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e Mantener e incrementar las amenidades de la ciudad.

e Dar efectos a las politicas y propuestas del plan director

1.2.2 Aspectos de la zonificacion.

Por el uso del suelo (Tipo de actividades permitidas). Si estan aptas para ser
urbanizables o no.

Por intensidad de uso de suelo (densidad) se presentan diferentes tipos de
actividades a desarrollar.

e Residenciales

e Industriales

e Comerciales

e Equipamiento comunal

Esto se entiende como la relacidn que va existir entre la superficie construida dentro
de un lote y también la superficie del lote. Estas van a tener implicaciones como el costo
de la vivienda o también la rentabilidad y el aprovechamiento de recursos.

La intensidad de uso para el desarrollo edificatorio se determina aplicando los
indicadores de regulacion algunos de los cuales sin los siguientes:

e Indice del area de piso (Coeficiente de edificacion)

e Indice de espacios abiertos (areas libres) etc.

1.2.3 Instrumentos que van a regular el proceso.

¢ Plan Director (P.D). Plan de conjunto para conducir a largo plazo el crecimiento
y desarrollo de la ciudad, poblacion o region.

¢ Plan de uso de suelo. Determina las areas adaptadas a diferentes usos, establece

densidades en funcion de la poblacion o volumen edificable, delimita las areas
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reservadas para esparcimiento, expansion y agricultura, determina la
localizacion de los equipamientos comunitarios, proporciona la base para
implantacion de infraestructura o de servicios.

e Reglamento de habilitaciones de tierra. Son normas que controlan la
transformacion del suelo rustico (agricola o erizado) en urbano. Determina los
estandares para las mejoras viajes, tipos y formas de habilitacion, tamafio y
forma de la lotizacion; procedimientos de adquisicion y/o apropiacion de suelo
privado para uso publico y otras necesidades. Se determina requisitos de
presentacion para gestién administrativa, asi como procedimientos y etapas de
gestion.

¢ Ordenanzas de zonificacion. Contienen el plano de zonificacion general que
indica el uso asignado a las diversas partes de la ciudad y el plan vial primario,
la reglamentacion de los estandares para la habilitacion, subdivision y ocupacién
del suelo urbano urbanizado y por urbanizar.

e Normas de edificacion. Conjunto de regulaciones o normas que garantizan unos
estandares minimos de seguridad, higiene propiedad y bienestar publico a través
del control del disefio construccién calidad de los materiales, uso, localizacién y
mantenimiento de todos los edificios y construcciones realizadas en el contexto
urbano.

e Jurisdiccién. Cubre todo el suelo que esté dentro de los limites definidos por las

autoridades. Se aplican a construccion, cambios, demolicién, reformas, usos, etc.

1.3 Urbanismo
Podemos definir al urbanismo como la expresion de una ciudad, también podemos decir

que es la expresion territorial (terrero) y el uso del suelo de una ciudad. Esta también esta
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relacionada de la manera de como se construye y como funciona una ciudad en el mundo
fisico. En ese sentido el urbanismo viene a ser la aglomeracion de disciplinas o ciencias

que se van a encargar del estudio de los elementos que influyen y conforman una ciudad.

1.3.1 Desarrollo urbano.

El desarrollo urbano son las acciones que se lleva a cabo en estas comunidades para
mejorar la calidad de vida de la poblacion.

Segun Galiana (2010) considera “Proceso que comprende el crecimiento fisico de
las ciudades en cuanto a usos del suelo, infraestructura bésica, vivienda servicios publicos
y equipamiento comunal que necesita la poblacion concentrada: y la elevacién de los

niveles de vida de la poblacion” (p.23).

1.3.2 Planificacién urbana.

La planificacion urbana, viene a ser una disciplina que se va encargar de investigar
y plantearse los problemas en la ocupacion del suelo y la distribucion de las ciudades, su
finalidad es orientar racionalmente el mencionado “desarrollo urbano” la planificacion
urbana” aportara también una “estrategia para la administrar una ciudad”, para esto el

proceso se adopta dos importantes caracteristicas: la accion y la gestion.

1.3.2.1 La planificacion en accién.

Es la que se va encargar de incorporar conceptos como la planificacion operativa
pues va buscar un intercambio entre lo que es una planificacion y la ejecucion de las
obras (obras y proyectos) estos mecanismos van a guiar de una manera mas eficaz el
proceso urbano, para desarrollar los objetivos que nos propusimos en el plan de

desarrollo urbano que vamos a definir en el plan de desarrollo metropolitano.
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1.3.2.2 La planificacion en gestion.

Constituye un proceso de planificacion permanente, la cual debe ser dinamica,
flexiva y de modo que se va relacionar con la toma de decisiones que van a estar
vinculadas con el desarrollo urbano teniendo en cuanta las limitaciones derivadas de los

escasos recursos municipales.

1.4 Ciudades

La ciudad es un lugar donde la poblacion y sus actividades estan ligadas al espacio donde
viven. En el Peru existe un conjunto de normas y regulaciones que nos orientan a que el
desarrollo urbano sea sostenible, siempre con las medidas que estas necesiten para que
sus necesidades sean cubiertas como el agua, los accesos, las rutas de evacuacion, los

colegios, los hospitales, etc.

1.4.1 Ciudades urbanas.

Existen muchas maneras de como podemos clasificar una ciudad, sin embargo, a fin
del tema agruparemos la ciudad en funcién de su poblacién o también llamada la
densidad de habitantes por m2.

Toda comunidad humana cuanta con lugares donde se realizan practicas sociales o
lugares sociales en donde se involucran tanto la poblacion.

No existe un criterio universal para que podamos definir el tamafio o la densidad de
una ciudad, cada una de estan tienes sus propios criterios segun el &rea geogréfica y los
recursos que dispongan, también tiene mucho que ver el crecimiento de su poblacion y

los diferentes caminos que esta puede tomar para que la vida aqui sea sostenible.
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1.5 Desarrollo histérico de las ordenanzas municipales de planificacién urbana del
pais desde 1915 hasta 1996

El concepto de esta tuvo un proceso de evolucién en donde pasaron muchos cambios,
ahora nos toca ver como este proceso se fue dando en el Per( para ello recopilaremos las
ordenanzas municipales y los hechos més resaltantes. Los hechos que vienen a
continuacion fueron extraidos del Manual de desarrollo urbano.

e 1915, primeras normas de subdivision de tierras, establecidas en Lima. Consistia
en un conjunto de estandares que especificaban como realizar la subdivision de
parcelas.

e 1992, todas las habilitaciones de tierras debian ser previamente aprobadas por el
ministerio del momento. Se exigia condiciones de saneamiento minimas.

e 1924, establecimiento de oficina de control de urbanizacion en el ministerio de
fomento. Se financiaba con el pago de derechos de revision de los proyectos de
habilitacion. Primer reglamento de Urbanizaciones para todo el pais. Incluia los
requerimientos oficiales para el control de las habilitaciones, duracion de las
licencias y requisitos para la venta de lotes. Las normas de saneamiento eran
consideradas como condiciones para otorgar las redes de agua potable, desagie,
electricidad, asi como de los servicios publicos (Boullén, 2005).

e 1928, respaldo legal de la oficina técnica de control de urbanizaciones.

e 1931, medidas legales para fortalecer el reglamento de 1924 de modo que los
urbanizadores lo cumplan estrictamente.

e 1933, primer reglamento de construcciones del pais. Se definio la altura
edificable segun fuera zona comercial, industrial, residencial. Los lotes tenian

que dejar 30% de areas libre sin edificaciones.
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e 1938, creacion del Consejo Nacional de Urbanismo. Sus funciones principales
eran supervisar a las municipalidades en cuanto al respeto por los modernos
principios de urbanismo, transito, higiene, estética; la formulacién de planes de
ensanche de poblacién y mejoramiento urbano. Sus miembros eran nombrados
por el gobierno central y en representacion de la sociedad de ingenieros,
arquitectos y las municipalidades de Lima.

e 1940, todas las municipalidades del pais tendran que remitir los proyectos de
construccion al ministerio de fomento y obras publicas para evaluacion y
aprobacién. Luego podran entregar las licencias respectivas. Ley de
expropiacion de tierras. Las propuestas proveian del consejo de ministros. La
compensacion pecuniaria resultaba del valor promedio entre la tasacién oficial y
la tasacion comercial de la tierra habilitada. EI ministerio del momento
supervisaba las ventas de lotes. Modificaciones a los reglamentos de tasacion de
tierras.

e 1941, segundo reglamento de Urbanizaciones. Se definié un porcentaje mayor
de espacio abierto (45%) en los terrenos, asi como en las exigencias de las vias
en urbanizaciones residenciales de acuerdo al “Plan regulador”, Preparado por la
oficina de obras publicas del ministerio.

e 1943, ley que establecia el arbitraje judicial entre urbanizaciones y adquiriente
de lotes. La oficina técnica de control establecié un departamento de
arquitectura. Se aprobo el Plan regulador de Trujillo.

e 1946, se cred la Oficina Nacional de Planeamiento y Urbanismo —ONPU. Tenia
que controlar y aprobar los planos reguladores. Sus propuestas eran
considerables como recomendaciones al gobierno y las municipalidades. El

financiamiento para preparar los planes reguladores provenia del gobierno
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central. Las municipalidades quedaran encargadas de culminar las redes de
infraestructura en las nuevas urbanizaciones, cuando no se hagan los
urbanizadores. Se cred la Corporacién Nacional De Vivienda - CNV al constatar
las limitaciones de las municipalidades para mejores las condiciones de todo el
pais atendiendo el aspecto higiénico, técnico, econémico y social.

e 1948, por decreto supremo se reclama y castiga el incumplimiento del
reglamento de subdivision y habilitacion de tierras, asi como la perdida de tierras
de cultivo.

e 1949, se emite un decreto de ley para acelerar la habilitacion de tierras en areas
problemaéticas — islas rusticas y areas de expansion principalmente. ONPU
formula el plan piloto para Lima, Se incluy6 un esquema vial y la zonificacion
de acuerdo a los limites distritales.

e 1950, prohibicidn de la sub division de terrenos después de culminar las obras de
habilitacion.

e 1951, se crea el Fondo Nacional de Salud y Bienestar Social para mejorar los
servicios de agua potable e incrementar la construccion de viviendas para
empleados y obreros yuxtaponiéndose con la CNV.

e 1954, ONPU habia elaborado 13 planos reguladores para las ciudades mas
importantes del pais como proyecto de la red vial para la ciudad de lima.

e 1955, tercer reglamento de subdivisién y habilitacion de tierras. El control
urbano estaba en manos del ministerio de fomento y OP. Una comision especial
examinaba las solicitudes de licencia de habilitacion y edificacién. Las zonas
eran clasificadas de acuerdo a usos rusticos semi rusticos, industriales, no
residenciales, residenciales y otros.

e 1960, creacién del Instituto Nacional de Vivienda.
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1961, se establecid un sistema de financiamiento para las viviendas de clase
media.

1962, el INV promovia viviendas urbanas rurales con fondos provenientes de los
gobiernos centrales.

1963, creacion de la Junta Nacional de Vivienda — JNV Fusion de la ONPU con
el sistema Nacional de Planificacion sectorial de vivienda

1964, cuarto reglamento de subdivision y habilitacion de tierras. EI control
urbano podia ser realizado por comisiones departamentales nombradas por el
MFOP. Se establecio el reglamento Provincial de Construcciones para Lima (RS
N° 3F). Establecio la zonificacidn las nomas arquitectdnicas, ambientales,
monumentales, de materiales de construccion y estructuras, instalaciones,
sanitarias. Creacion de Banco de la Vivienda- BV dependiente funcionalmente
del MFOP y financiamiento de ministerio de hacienda.

1965, el MFOP autoriz6 al consejo provincial de Lima para el control de los
proyectos de habilitacion urbana, en lo referente a la aprobacion de estudios
preliminares y definitivos de acuerdo a los reglamentos establecidos.

1967, formulacién del esquema Director Lima-Callao 1967-80 conocido como
PlanMet. Formulacion del Plan Nacional de Desarrollo Socio- Econdmico 1967-
70y la creacion de las regiones de planificacion.

1969, fundacién del ministerio de vivienda. Las municipalidades ejercieran el
control urbano (Licencias y autorizacién de venta de lotes) pero los planes y
proyectos de habilitacion seran presentados al ministerio para su aprobacion.
Una resolucion sefiala la falta de cumplimiento de los planes reguladores y la
necesidad de fortalecer el control de urbanizaciones. Normas sobre la

autorizacion de licencias de edificacion.
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1969, creacion de SINAMOS, que se encargaria de sanear y regularizar los
barrios marginales o “pueblos jovenes”.

1970, quinto reglamento de habilitaciones de tierras y edificaciones (Reglamento
Nacional de Construcciones). Se vincula planes de construccion. Ordenanzas
que delimitan las areas de expansion urbana- en defensa del area agricola de los
planes reguladores y directores. Resolucion sefiala irregularidades en el
otorgamiento de licencias de construccion.

1972, el ministerio de vivienda programara la expansion urbana de las ciudades
y realizara los planes urbanos y el de vivienda.

1973, establecimiento de Reglamentos Provinciales de Construccion segun las
caracteristicas regionales.

1974, el ministerio de vivienda recupera el otorgamiento de licencias de
construccion en forma centralizada.

1977, se reajusta el Plano General de Zonificacion de Lima Metropolitana con
horizonte hasta 1990.

1980, se fortalece las municipalidades, se crea ENACE y el Fondo Nacional de
Vivienda.

1981, se creo el Instituto Nacional de Desarrollo Urbano - INADUR, para
colaborar con las municipalidades dandoles apoyo técnico, capacitaciéon y
realizando estudios de planeamiento urbano.

1990, se crea el instituto metropolitano de Planificacion en reemplazo de
PROURBE, como 6rgano consultor de estudios de pre inversion.

1992, se publica PlanMet con lineamientos para realizar la nueva zonificacion de

Lima metropolitana 1992-1993.
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e 1996, Lurin propone su reglamento de zonificacion al IMP; Miraflores,
Barranco, y Jesus Maria encargan sus estudios al IMP. Se coordina la revision
del RNC con las universidades de LIMA.

Este proceso es uno que siempre esta en constante cambio y se moldea a las nuevas

necesidades que en el transcurso del tiempo se da. Como hemos visto a lo largo de la
historia en el Per(, las municipalidades conjuntamente con el gobierno ayudan o tratan de

normalizar de acuerdo a estandares técnicos el uso y recurso de los suelos.

1.6 Plan de desarrollo urbano

1.6.1 Definicién del plan de desarrollo urbano.

El plan de desarrollo urbano viene a ser un documento de caracter técnico en donde
exponemos la necesidad de contar con un ordenamiento territorial ya que la poblacién asi
lo necesita, nos brindan pautas, lineamientos y estrategias con el cual el plan de
desarrollo pueda ser sostenible y se pueda adecuar a los constantes cambios de la realidad
del pais (Boullon, 2005).

Estos planes deben estar en un constante analisis ya que se va requerir la
actualizacién debido a ritmo con el que hoy crecen las ciudades de cada pais, asi también
con su demografia territorial. Aqui se van a establecer los pactos y también los
compromisos tanto del ente estatal con el privado para que puedan intervenir en el

desarrollo del centro urbano.

1.6.2 El funcionamiento de las actividades urbanas.
En el Pert no hay una norma general para dividir estos parametros, no obstante,
existen parametros con los cuales cada municipalidad se rigue para asid eliminar las

actividades urbanas en donde estan van a estar situadas.
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1.6.2.1 Las areas de desarrollo residencial.

Este tipo de habilitacion residencial va estar destinado principalmente al uso de este
suelo como vivienda, con los respectivos servicios basicos y los criterios urbanisticos
especificos para esa zona. Esto esta sujeto a cambios segun la municipalidad donde estas
se encuentren.

En una vivienda unifamiliar (R1), vivienda multifamiliar (R2) o (R3), cuentan con
criterios para su construccion de manera diferente en cada municipio sefialando la altura
de pisos, el area libre o la fachada de cada vivienda. (Acufia, 2006).

Ejemplo, en la municipalidad de la Victoria el méximo de pisos permitidos para una
vivienda unifamiliar es de 5 pisos, sin embargo, una edificacion esté siendo construida
con 8 pisos.

Para que esta edificacion pase de ser una edificacion unifamiliar a una multifamiliar
cada municipalidad establece criterios de edificacion en donde establece la altura méxima
por tipo de residencial sea Tipo 1 en este caso residenciales unifamiliares o también las
de tipo 11 o hasta tipo 111 que son las residenciales donde se concentran una densidad de
habitantes mayor, en el ejemplo vimos que la casa de 8 pisos incumple dicha disposicion
ya que solo se permitian construir edificaciones de hasta 5 pisos una de las medidas que
se puede optar es que replanteen el proyecto ya que no es viable en esa zona o en todo
caso colocar una cantidad mayor de sétanos para que asi cumplan de alguna manera el
proyecto sin perjudicar el entorno permitido.

En este caso veremos como se distribuia segun el tipo de densidad de personas en el
afio 1992 con la municipalidad de Lima Metropolitana:

¢ Residencial de baja densidad, con densidades netas que van de 100 hab /Ha

hasta los 660 hab /Ha.
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En esta parte nos quiere decir que en las zonas residenciales de Tipo (R1) puede
haber de 100 habitantes a 660 habitantes por hectareas, este ejemplo explicaremos con
mas detalle cuando lleguemos a los usos.

¢ Residencial de alta densidad que superan los 2250 hab /Ha.

¢ Vivienda tipo taller con densidades netas de 1330 hab / Ha a 2250 hab /Ha.

1.6.2.2 Las éareas de desarrollo comercial.

En este sistema de desarrollo urbano se va propones las zonas en donde la principal
actividad va ser el comercio sin perjudicar a las zonas residenciales ya que por lo general
este tipo de habilitaciones va contar con una gran afluencia de personas.

Para este tipo de habilitaciones comerciales también deberan contar con criterios de
edificacion sujetos y controlados por cada municipalidad, que es la principal entidad en
supervisar, sancionar, o hasta clausurar una edificacion que atente contra las normas
establecidas para esta zona en especifico este tipo de edificaciones deben cumplir con
dichas especificaciones técnicas de construccion:

Ejemplo 1, en la municipalidad de San juan de Lurigancho las zonas comerciales
cuentan con un sistema de accesos (pistas) de mayor espacio que una de sistema
residencial esto debido a que en aqui circularan mas vehiculos debido a que estan en
constante transito para transportan la mercaderia o materiales y necesitan puntos de
accesos mas amplios tanto para el trabajo o también como para una posible evacuacion.

Ejemplo 2, en la municipalidad de San Borja el limite minimo de frontis para
viviendas tipo taller o comercial es de 4 metros, asi aseguran el libre transito vehicular
cuando quieran entrar a su local, sin embargo, una vivienda que no cuenta con este tipo

de acceso abre su local incumpliendo esta orden municipal. Aqui la municipalidad de San
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Borja tiene la facultad de sancionar o clausurar dicho local hasta que se cumplan las
especificaciones de construccion que estan vigentes en esa municipalidad.

Esto debido a que el suelo o el terreno donde estan no va ser igual, por esta razon
cada municipalidad cuenta con sus propias ordenanzas para tratar de gestionar y contralar
de una manera mas eficiente , aunque todas las habilitaciones sean residenciales o
comerciales o industriales deben contar con patrones en comdn para él la subsistencia de
esta que son el agua, la luz, los puntos de acceso y evacuacion, los equipamientos que van

a necesitar segun la densidad de poblacion entre otros aspectos que aqui veremos.

1.6.2.3 Las areas de habilitacion industrial.
Se debe tomar ciertos criterios antes de disefiar ya que aqui estan concentrados altos
indices de bullicio como también de contaminacion que desecha una industria. Esta zona

deberé contar con muchas més facilidades de transporte y mayor fluidez (Galiana, 2010).
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Figura 2. Area de habilitacion industrial de un centro urbano. Fuente: Morales, 2012.
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1.6.2.4 Las areas de un equipamiento urbano.

El equipamiento urbano se refiere a todos los requerimientos del cual va necesitar la
ciudad o los niveles que se esperar que alcancen con el pasar de los afios.

En este sentido en el nivel regional o provincial estan localizadas en las vias
principales de los circuitos viales que se ya propusieron esto ayudara a que cuenten con

un acceso de mayor rapidez para que sea rapido y directo (Boulldn, 2005).
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Figura 3. Ejemplo de equipamiento de un centro urbano. Fuente: Morales, 2008.

1.7 Plan general de uso de suelos

Este es un proceso en cual esta destinado al uso especifico del suelo nos va servir para
poder clasificar de una manera general el uso y destino que podemos brindar a un suelo
(terrero). Siempre tomando como sustento el indice de riesgo que este pueda ocasionar a
la poblacion estamos hablando del entorno geogréafico su localizacion y el desarrollo de

las actividades urbanas que se podrian emplear en ese terreno



31

Cuando hacemos esta clasificacion preliminar podemos determinar los usos de este
terreno asi garantizamos el crecimiento urbano que podria tener aprovechando al maximo
los suelos que estan aptos para los fines urbanos que este necesite segun evolucione
teniendo en cuenta lo anterior las bases de estas consideraciones se van a clasificar en 2

partes.

1.7.1 Suelo urbano.

El suelo urbano viene a ser las &reas que se van a ocupar para los usos e
instalaciones en donde se van a desarrollar las actividades de un centro urbano (ciudad)
antes nos referimos a esto como los lugares sean zonas residenciales (R1) zonas
comerciales(C) o también se las industrias y sus distintos equipamientos que van a estar
en un determinado territorio. En estos lugares se tiene que prever toda la planificacion de

las vias de acceso como también de los insumos o recursos para que esta ciudad prospere.

1.7.2 Suelo urbanizable.

Estos suelos se clasifican como aquellos territorios en donde el plan de desarrollo
urbano califica de aptas para que se puedan urbanizar y también estan provistas para un
futuro plan de expansién urbana que podria ser corto, medio o largo plazo. En ese sentido
se cree las areas de reserva con las que va contar.

Estos suelos van a comprender de mayor medida a las tierras erizadas o también
tierras sin uso, o en general suelos que no atenten a mediano o largo plazo la vida de la
poblacion, para esto podemos mencionar algunos ejemplos.

e Ejemplo 1, un suelo urbanizable por lo general es aquel en donde el acceso no es

tan accidentado ya que para que se puedan ejecutar las futuras instalaciones de



32

redes tanto de agua o desague van a significar un costo altisimo o en el peor de
los casos puede ser inviable.

e Ejemplo 2, los suelos urbanizables son suelos donde el acceso es fécil, cuentan
con zonas donde se puede transportar de manera sencilla tanto los productos,
redes de agua, etc.

Para una mayor apreciacion mostraremos la figura nimero 3 de como evoluciona un

terreno urbanizable con el pasar de los afios.

Figura 4. Aniversario de Ventanilla. Fuente: Recuperado de
https://www.google.com/sea rch?q= 46+Aniversario+de+Ventanilla.+ +Municipalidad
+de + Ventanilla

Este puede ser un ejemplo claro de como una ciudad va creciendo a medida que el
tiempo pasa y como podemos distribuirla por zonas para cada fin o cada actividad
requerida en muchos asentamientos humanos no se mide la cantidad de poblacion con la
que va contar y esta hace que crezca de una manera desordenada como en esta imagen se
va se van hasta parte de los cerros o lugares que desde un principio no estaban previstas

en el plan de desarrollo urbano.


https://www.google.com/sea
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1.7.3 Suelo no urbanizable.

Este tipo de terreno viene a ser todo lo contrario a un terreno urbanizable, el terreno
aqui no es apto para urbanizar o también pueden ser porque estan bajo un tratamiento
especial como las minerias, otro factor puede ser a su valor historico o cultural, también
esta el respeto de la flora y fauna en dicha zona para mantener el equilibrio ecolégico.

Para este tipo de terrenos se incluiran limitaciones fisicas para el desarrollo de
actividades urbanas. El suelo no urbanizable puede ser como mencionamos antes terrenos
en donde la edificacidén sea muy costosa o inviable para los fondos de su municipio
podemos mencionar zonas como: rios o quebradas, reservas ecoldgicas, terrenos
agricolas, terrenos de defensa nacional (Boullon, 2005).

Ejemplo, a continuacion, analizaremos la figura nimero 4, en esta imagen se ve que
las edificaciones estan en la ladera de un rio, esto expone un peligro constante para esas
viviendas ya que con un cambio climatico el rio sale de su cauce y afecta a estas

viviendas.

Figura 5. Sugl-os n6 urbanizables. Fuente: Recuperado de https://wWw.gogIe.com/sear
ch?sa=G&hl=es_ 419&ths=simg:CAQSoglJI7
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1.8 El espacio urbano
El espacio urbano tiene los siguientes componentes basicos.
e Espacios privados: destinados a vivienda, industria y complementarios.
e Espacios publicos: destinados a vias, espacios libres y recreacion publica.

e Espacios para servicios comunales (el equipamiento).

1.8.1 Elementos privados.

Los elementos privados van a ser las areas destinadas a las viviendas, estas a su vez
van a ser clasificadas por tamafio en lotes, manzanas, etc. Aqui esta la agrupacion que se
encuentra en las zonas residenciales tipo I, 11, 111 segin la densidad de poblacion estas son
multifamiliares o condominios aislados en hilera o agrupaciones de viviendas (quintas)
Areas destinadas a la industria y comercio, son clasificadas segun tipo y tamafio que
también son elementos privados, pero por el tamafio y funcion estaran situadas segun el

uso que corresponda (Plaster, 2005).

1.8.2 Elementos publicos.

Se van a componer de estos principales elementos en su mayoria de caracter pablico
para el desarrollo residencial.

¢ Red peatonal

e Red vehicular

e Estacionamientos publicos

e Paraderos

e Plazasy plazuelas

e Paseos y alamedas
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Estas areas van a estar destinas con un fin comunal como: Las escuelas, los centros
de salud, los centros sociales, entre otros esto viene a ser el mobiliario urbano que van a
requerir los espacios publicos como los parques, los jardines faroles o todo aspecto

decorativo y también de sefializacion que esta requiera.

1.8.3 Conceptos béasicos sobre el proceso de edificatorio urbano.

1.8.3.1 Densidad.

Sobre el concepto de densidad, uno de los mas importantes en el urbanismo,
conviene hacer unas consideraciones generales. La densidad se refiere al namero de
personas o viviendas que se asientan en un terreno dado (Plaster, 2005).

Ejemplo 1, en un espacio de 120 m2 habitan una familia de 6 integrantes en una
vivienda unifamiliar de 2 piso en la localidad de Puno; Ahora en ese mismo espacio de
120 m2 habitan 6 familias de 36 integrantes en un condominio multifamiliar en el
departamento de Lima.

El espacio de terreno utilizado es el mismo en ambos casos, estamos hablando de
120 m2 sin embargo en la ciudad de Lima la densidad de poblacion en mucho mayor a la
densidad de poblacion en Puno

e Un sector residencial de alta categoria y en viviendas individuales

(unifamiliares) en lotes grandes tienen alto grado de habitabilidad en baja
densidad.

e Un barrio marginal (invasién) tiene una baja densidad de poblacion, pero tiene

un gran indice de habitabilidad.

e Un sector de vivienda en altura adecuadamente planificada, presenta un alto

grado de habitabilidad dentro de una alta densidad.
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1.8.3.2 La densidad si tiene relacion directa con la economia urbana.

De una manera més sencilla en una zona rural de poca densidad de personas el
acceso a vias o diversificacion de actividades es menos que la de una poblacion con
densidad alta.

El aumento de densidad si es bien llevado y bien planeado resultara conveniente ya

que logra una mejor ocupacion del suelo.
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Capitulo 11

Normas legales

2.1 Normas urbanisticas y edificatorias
2.1.1 Procedimientos administrativos.
e Ley 27444 (10-04-2001) “Ley de Procedimientos Administrativos”. “Estos son
los principios que van a regir en los procedimientos administrativos”.
o Ley 27333 (27-07-2000) Ley Complementaria a la Ley 26662, “Ley de Asuntos

no Contenciosos de Competencia Notarial para la Regularizacion”

2.1.2 Municipalidades.

e Ley 27972 (27-05-2003) “Ley Organica de Municipalidades™.

2.1.3 Regularizacion de edificaciones.

e Ley 27157 (20-07-1999) Ley de “Regularizacion de Edificaciones”.

e D.S. 008-2000-MTC (17-02-2000) Reglamento de la Ley 27157 de
“Regularizacién de Edificaciones”.

e D.S. 011-2005-VIVIENDA (13-05-2005) Modifican “Reglamento de la Ley de

Regularizacién de Edificaciones”.
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2.1.4 Zonificacion.

e R.S. 045-79-VC-5500 (05-02-1979) “Reglamento de Zonificacion General de
Lima Metropolitana”.

e R.S. 038-80-VC-6400 (29-02-1980) “Modifican Reglamento de Zonificacion de
Lima”.

e Ord. 134-1997-MML (19-12-1997) “Aprueban Orden Reglamentaria de

Actualizacion y Reajuste del Plano de Zonificacion General de Lima”.

2.1.5 Acondicionamiento territorial.

e D.S.007-85-VC (*) (15-02-1985) “Aprueban Reglamento de
Acondicionamiento Territorial”.

e D.S.027-2003-VIV (06-10-2003 ) “Aprueban reglamento de
Acondicionamiento Territorial, Desarrollo Urbano y el Medio Ambiente”.

e Ord. 620-2004-MML (04-04-2004) “Aprueban Ord. Reglamento de proceso de
Aprobacidén del Plan Metropolitano de Acondicionamiento Territorial”.

e D.S.012-2004-VIV (16-07-2004) “Modifican Reglamento de
Acondicionamiento Territorial”.

e Ord. 719-2004-MML (29-10-2004) “Modifican Ord. 620-MML".

e Ord. 738-2004-MML (18-12-2004) “Aprueban precisiones a la Ord. 620-M

ML”. (*) Derogado por Art. 2 de D.S. 027-2003-V1V.

2.1.6 Habilitaciones urbanas.
e Ley26878 (19-11-1996) “Ley General de Habilitaciones Urbanas”.
e D.S.053-1998-PCM (22-12-1998) “Aprueban Reglamento de Habilitacion y

Construccion Urbana Especial”.
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e D.S.030-2002-MTC (20-06-2002) “Modifican Reglamento de Habilitacion y
Construccion Urbana Especial”.

e D.S.011-2003-VIVIENDA (25-04-2003) “Modifican Reglamento de
Habilitacion y Construccion Urbana Especial”.

e D.S. 010-2005-VIVIENDA (12-05-2005) “Aprueban nuevo TUO del

Reglamento de Ley General de Habilitaciones Urbanas”.

2.2 Habilitaciones urbanas

En esta parte nos centraremos en el reglamento nacional de Edificaciones (R.N.E) y
desglosaremos a partir de (habilitaciones urbanas) ya que en aqui se centra las diversas
partes en la que vamos a zonificar en cuando se va urbanizar una ciudad, pero antes
estableceremos un pequefio resumen sobre el inicio del reglamento y que es lo que este

contiene (Plaster, 2005).

2.2.1 Norma G.010.

Esta parte nos explica el proposito de este titulo, el principal objetivo de estas
normas va ser el regular dando requisitos minimos para que nosotros podamos disefiar,
como también ejecutar edificaciones permitiendo un mejor uso del suelo. Esta nos da una
mejor ejecucion de los planes urbanos que ya se tenian previstos en esta zona.

Aqui se nos establece que nuestras municipalidades provinciales son las que van a
cumplir un papel importante, en ellas va recaer la responsabilidad de crear normas que
complementen en funcion a las caracteristicas particulares que puedan existir en cada

zona, como podrian ser las geograficas o las climaticas.
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2.3 Consideraciones generales de las habilitaciones urbanas

2.3.1 Alcances y contenido.

Estas normas técnicas son las que se van a encargar de regular todos los aspectos

que conciernen a la habilitacion de los terrenos en acuerdo a los siguientes aspectos:

e En esta parte se tiene que describir las caracteristicas de tu terreno o lote con el
fin de verificar si se encuentra apto para ejecutar las edificaciones que estan
dispuestas en el Plan Urbano de la Localidad.

e Todas las condiciones técnicas de disefio y construccion que se requieran para
proveer acceso de espacios publicos (agua, luz, entre otros) y de infraestructura,
en esta parte de refiere a la ley 29090 en donde nos habla que tipo de profesional
es el que disefio la edificacion y porque modalidad fue aprobada.

¢ Que nuestra edificacion a realizar no esté en un lugar donde afecte a las vias
publicas como las bermas y aceras.

e La especificacion de las dimensiones y la distribucion de nuestro lote, asi como
también los aportes reglamentarios que van a server para el equipamiento de
toda la zona (parques, juegos, etc.).

e Para que fines se encuentra nuestro terreno puede ser para una habilitacion
residencial, o habilitacion comercial, industrial y si cumple con la zonificacion
asignada.

e Las condiciones que deben presentar terrenos ubicados en riberas y zonas de
reurbanizacion son: el planeamiento integral.

Un alcance muy importante que nos mencionan en esta parte mas especificamente

en el articulo 4 es que los diferentes tipos de habilitaciones urbanas se pueden realizar en

todo el territorio nacional, pero no en zonas que identificaremos a continuacion.
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2.3.2 De interés arqueoldgico, histérico y patrimonio cultural.

Esta parte se refiere en que las zonas que tienen un pasado significativo para nuestra
historia nacional estdn expensas de todo tipo de habilitacion por ende estan fuera a
futuros proyectos de urbanizacion.

Lugares como restos arqueolégicos de culturas pasadas como la cultura Inca, Wari,
etc. o posibles indicios de busqueda arqueoldgica estan fuera de cualquier proyecto de

urbanizacion.

2.3.3 De riesgo para la salud e integridad fisica de los pobladores.

Lugares como cercanos a volcanes o selvas impenetrables o pantanos en donde se
desbordan con un repentino cambio de clima son lugares en donde afectan la salud y la
integridad de la poblacion y hace imposible un proyecto a futuro de urbanizacion
sostenible. Por ende, estas zonas estan excluidas de cualquier proyecto de urbanizacion

ya que atenta la vida de la poblacién en general.

2.3.4 De proteccidn ecoldgica.

Zonas en donde la flora o la fauna tienen un habitad alcanzado por afios y no tienen
otro lugar a donde ir son zonas protegidas. De igual manera estas zonas no pueden estar
incluidas en cualquier proyecto de urbanizacion ya que afecta el habitad de la flora y

fauna de esta zona.

2.3.5 De reserva nacional.
Esta parte se centra en los lugares establecidos por el estado en donde fueron
probados las betas o yacimientos mineros tales como el gas o el petroleo o cualquier otro

recurso que pueda ser extraido para la futura manufacturacion del estado o consorcio.
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2.3.6 Areas destinadas a inversiones publicas para equipamiento urbano.
Esta parte se refiere a lugares en donde se proyecta una futura edificacion como

mega centros o atracciones de uso general.

2.3.7 Reserva para obras viales.
Lugares destinados para la construccion de vias y accesos como un tren eléctrico o otro

tipo de obra vial estan exceptos de una urbanizacion (lote).

2.4 Especificaciones técnicas

Segln Ducci (1989) manifiesta ... son los documentos en los cuales se definen las
normas, exigencias y procedimientos a ser empleados y aplicados en todos los trabajos de
construccion de obras, elaboracion de estudios, fabricacion de equipo éstas forman parte

integral del proyecto” (p.17).

2.5 Definiciones de términos

Para lograr un mejor entendimiento de estos aspectos normativos a continuacion vamos a
describir algunos conceptos que hemos extraido del Reglamento Nacional de
Edificaciones.

e Altura de la edificacion. La altura de una edificacion se toma desde el punto de
la vereda o en su defecto desde el nivel del terreno natural hasta el punto mas
alto de una vivienda. Nunca se toma desde los s6tanos, sino desde el nivel de la
vereda o del nivel de terreno natural.

e Area de expansion urbana. “Son las areas para cubrir os requerimientos de

espacios fisicos para el crecimiento poblacional de la ciudad, segun los
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horizontes de planeamiento trazados, se le denomina también suele urbanizable”
(Pujadas, 2010, p.21).

Area de recreacion publica. Superficie destinada a parques de uso publico.

Area libre. Parte de nuestro terreno o lote en donde no debe tener proyecciones
para una construccion (areas techadas) se suma los espacios vacios de nuestra
edificacion incluyendo los ductos, cada edificacion debe contar con un
porcentaje de area libre.

Area rural. “Es el 4rea establecida en los instrumentos de Planificacion
Territorial que esta fuera de los limites urbanos o de expansion urbana” (Acuiia,
2006, p.19).

Area urbana. “Es el area destinada a los usos urbanos, comprendidos dentro de
los limites urbanos establecidos por los Instrumentos de Planificacion
Territorial” (Acufia, 2006, p.19).

Coeficiente de edificacion. “Factor por el que se multiplica el &rea de un terreno
urbano y cuyo resultado es el area techada maxima posible, sin considerar los
estacionamientos ni sus areas tributarias” (Galiana, 2010, p.44).

Conjunto residencial. “Grupo de viviendas compuestas de varias edificaciones
independientes, con predios de propiedad exclusiva y que comparten bienes
comunes bajo el régimen de copropiedad” (Galiana, 2010, p.46).

Densidad. “Es un indicador de la intensidad con el que es usado el suelo urbano
en las zonas residenciales. La densidad se expresa en habitantes por hectarea”
(Ducci, 1989, p.35).

Densidad bruta. “Es el indicador resultante de dividir el nimero de habitantes
del proyecto propuesto entre el area de un lote rustico para el uso residencial”

(Ducci, 1989, p.35).
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Densidad neta. “Es la poblacion que habita el area exclusivamente para vivienda
descontando las areas ocupadas por vias, parques, equipamientos, otros usos etc.
el indicador resultante de dividir el nimero de habitantes del proyecto propuesto
entre el area de un lote” (Ducci, 1989, p.37).

Densificacion. “Es el proceso de incremento de densidad habitacional, producto
del aumento de nimero de habitantes dentro del mismo suelo ocupado” (Ducci,
1989, p.37).

Edificacion. Obra de carécter permanente, cuyo destino es albergar actividades
humanas. Comprende las instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella.
Edificio. El edificio es una edificacion vertical que esta destinada para diversos
usos ya sea comercial o vivienda entre otros.

Equipamiento urbano. Edificaciones destinadas a recreacion, salud, cultura,
trasporte comunicaciones, seguridad, administracion, local, gobierno y servicios
béasicos.

Espacio publico. Superficie de uso publico, destinado a circulacion o recreacion.
Territorio de la ciudad donde cualquier persona tiene derecho a estar y circular
libremente (como un derecho).

Habilitacion urbana. Segin Morales (2008) manifestd “Proceso de convertir un
terreno rustico en urbano, mediante la ejecucion de obras de accesibilidad,
distribucion de agua y recoleccion de desague, distribucion de energia e
iluminacion publica, pistas y veredas” (p.9).

Infraestructura urbana. Segun Morales (2008) comento “Son las instalaciones
necesarias para el 6ptimo desarrollo de actividades urbanas comprende
basicamente las redes de agua potable alcantarillado, energia eléctrica,

telecomunicaciones y las vias urbanas” (p.11).
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e Isla rGstica. Terreno sin habilitar circundado por zonas con habilitacion urbana.

e Limite de edificacion. Linea que define hasta donde puede llegar el area techada
de la edificacion.

e Limite de la propiedad. “Cada uno de los linderos que definen la poligonal que
encierra el area de un terreno urbano o rustico” (Morales, 2008, p.13).

e Linea de propiedad. “Linea que delimita el lote o predio del espacio publico
(linea, parques. etc.)” (Morales, 2008, p.15).

e Linea municipal de fachada. Es la linea que delimita el plomo de las fachadas en
un aspecto urbano calles, plazas, alameda, etc.).

e Lote. Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido como
resultado de un proceso de habitacion urbana y subdivision del suelo.

e Lote minimo. “Superficie minima que debe tener un terreno urbano segun el uso
asignado” (Morales, 2008, p.16).

e Lote normativo. “Superficie de un lote de habilitacion urbana de acuerdo a la
zonificacion establecida densidad y uso del suelo, Sirve de base para el disefio
de las habilitaciones urbanas y para la subdivision de lotes” (Morales, 2008,
p.16).

e Mobiliario urbano. “Conjunto de elementos instalados en ambientes de uso
publico, destinados al uso de las personas” (Pujadas, 2010, p.27).

e Parametros urbanisticos y edificaciones. Los pardmetros urbanisticos son las

disposiciones técnicas que estan establecidas.

2.6 Tipos de habilitaciones
Esta parte nos habla cémo dividimos en el Peru los diferentes tipos de habilitaciones en

conformidad al entorno; destacando cuatro y sus respectivos derivados.
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2.6.1 Habilitaciones residenciales.

Este tipo de habilitacion es la mas comun y en mi caso podria mencionarla como
una de las mas importantes; hablamos de las habilitaciones residenciales que son el grupo
de edificaciones que van a ser destinadas exclusivamente para el uso de vivienda, o para
explicarlo en de manera sencilla, toda ubicacion en donde se encuentran casas con
habitantes humanos

La clasificacion de las habilitaciones residenciales son 3:

e Habilitaciones para uso de vivienda o urbanizaciones.

e Habilitaciones para uso de vivienda taller.

o Habilitaciones para uso de vivienda tipo club.

En el Reglamento Nacional de Edificaciones especificamente en la parte de
Habilitaciones Residenciales también nos hablan partes importantes, en donde toda
edificacion perteneciente a esta familia debe cumplir.

En el articulo 3 del R.N.E, nos habla sobre el lugar en donde deben estar ubicadas
este tipo de edificaciones; nos dice que las edificaciones de habilitacion residencial deben
estar ubicadas en terrenos que previamente hayan sido aprobados en el plan de desarrollo
urbano, esto quiere decir que lugares como islas rusticas, areas de playa o campestre
estan aptas siempre y cuando estén ubicados en zonas de expansion urbana. A su vez
estas edificaciones deben estar sujetas a los parametros establecidos en el cuadro de
resumen de zonificacion.

Acrticulo 4, en esta parte nos menciona sobre los diferentes aportes que deben
efectuar (arbitrios) esto con el fin de mejorar de manera general la urbanizacién dando
aportes de dinero que luego seran empleados en fines particulares.

e Para recreacion publica.

e Para ministerio de educacion.
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e Para otros fines.

e Para parques zonales.

2.6.1.1 Urbanizaciones.

Las urbanizaciones son un grupo de habilitaciones residenciales pero que tienen una
caracteristica particular estas pueden estar conformadas por lotes para fines de vivienda
unifamiliar o multifamiliar, también nos mencionan de los servicios publicos
complementarios que estan van a requerir.

e Densidad maxima permisible. Se refiere a la cantidad de habitantes que hay por
lote, es decir a que no se debe exceder el niUmero de personas o familias que
habitan en cada edificacion.

e Calidad minima de obras. Se refiere al area libre, 0 niUmero de pisos que deben
establecerse en cada zonificacion.

e Modalidad de ejecucién. Nos habla sobre que en como se va a llevar las

diferentes etapas de ejecucion de nuestra edificacion.

2.6.1.2 Habitaciones para uso de vivienda taller.

Articulo 19, este tipo de edificaciones tienen una particularidad en comparacion al
grupo anterior. Aqui las viviendas tienen un uso mixto, es decir cumplen la funcion de
una vivienda y a su vez parte la de una parte industrial elemental que va complementar al
brindar servicios publicos este tipo de edificaciones también son llamados como
viviendas taller.

Aqui podemos mencionar las viviendas que cuentan con una pequefia tienda o algin
taller pequefio que brindan un servicio como veremos en la siguiente descripcion a la

comunidad como soldaduras, electricidad, etc.
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Figura 6. Vivienda de us mixto. Fuente: Recuperado de http://www.so uthamtrips.com/am-
sur/peru/Trujillo/2010-07-24 a-08-04-abogado-Koo-Serrano-no- g-reparar-moto-gas-ESP.
html
Articulo 20, las habilitaciones para el uso de estas viviendas tipo taller deben ser las
mismas en el disefio que el uso de vivienda tipo urbanizable, es decir no alterando el plan
de desarrollo urbano, un ejemplo serio el alterar el frente normativo de los lotes. La
calidad con la que se va ejecutar este tipo de edificacion debe ser la misma.
Articulo 21, este tipo de edificaciones pueden declararse como progresivas segun se
forme el avance de los programas de saneamiento: es decir tienen la opcion de diferir la

ejecucion de calzadas o aceras siempre y cuando cumplan con las obras minimas para la

recepcion.

2.6.1.3 Habilitaciones para uso de vivienda tipo club, temporal o vacacional.
Estos son condominios agrupados principalmente por razones de su uso recreativo y
social, se van a caracterizar por ser zonas de residencial baja (R1). Sefialaremos algunos

aspectos principales para describir este tipo de viviendas.
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o El area que va ser destinada a los lugares de recreacion, jardines,
estacionamiento, tendra que ser como minimo el 60% del area bruta.
¢ Al momento de la calificacion de este tipo de vivienda se tiene que describir:

Las areas recreativas, areas sociales de uso comun, altura maxima.

Tablal
Zonificacion residencial
e . Lote Frente Alt ura Coeficiente Area
Zonificacion Uso Densidad . L maxima de e, .
minimo minimo e edificacion libre
edificacion
R-2 A .
RDB Unifamiliar ~ 500 hab/ha  300.00 m2 10.00 m.I 3 pisos 2.10 30%
Unifamiliar .
o 1300 hab/ha 90 m2 6.00 m.I 3 pisos 2.10 30%
Multifamiliar
R3  Multifamiliar 0 obha  12000m2  6.00ml 4 pisos 280 30%
RDM ™)
CoNUNtO 13 habiha 320.00m2  15.00 m] 5 pisos 350  30%
residencial
Multifamiliar 1300 hab/ha  160.00 m2 6.00 m.| 4 pisos 2.80 30%
R-4 M“'“(ff)m"'ar 1300 hab/ha  160.00m2  6.00 m.| 5 pisos 350  30%
RDM
Conjunto 50 habha  1000.00 2 15.00 m| 6 pisos 300 30%
residencial
Multifamiliar 2250 hab/ha  600.00 m2 15.00 m.l 8 pisos 4.00 40%
R-5 _
RDA comunto e hab/ha  1500.00m2  15.00 m| 10 pisos 500  40%
residencial
Multifamiliar 2250 hab/ha  800.00 m2 15.00 m.l 10 pisos 5.00 40%
R-6
RDA Conjunto 50 habiha  2000.00 2 15.00 m| 13 pisos 650  40%
residencial
Multifamiliar 2250 hab/ha 2000.00 m2 ~ 20.00 m.I 14 pisos 7.00 40%
R-8 _
RDA conunto o habma (200000 15 50 m) 15 pisos 750  40%
residencial m2

Nota: Se muestra los tipos de zonificacion residencial y caracteristicas. Fuente: Recuperado de http://
www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional%de%20Edificaciones.pdf

2.6.2 Habilitaciones para uso comercial.

La habilitacion de uso comercial se basa en las normativas segun la R.N.E. Las
edificaciones con un fin comercial se van a caracterizar en su mayoria sobre edificaciones

o locales en donde se puede comercializar tanto vienes como servicios estos terrenos
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tienen que tener este fin comin “el comercio “en una zonificacién compatible (Morales,

2008).

2.6.2.1 Las habilitaciones con uso de comercio exclusivo.

Aqui podemos sefialar lugares como mercados, plazas, supermercados, etc. En
donde la demografia geogréafica da todas las facilidades para que este tipo de comercio y
zonificacion sea viable.

e Lotes con el unico fin para la edificacion de un local comercial.

¢ No estan obligadas a tributar ya que tiene por caracteristica contribuir el

equipamiento urbano de la ciudad.

e En casos necesarios y si el plan de desarrollo urbano asi lo estipula pueden

generar aportes para los servicios publicos como los parques, entre otros.

Tabla 2
Habilitacion de comercio exclusivo
Tipo Zonificacion urbana Nivel de servicio Tipo de comercio
1 Cc2-C3 Vecinal y sectorial Uso diario
) C5-C7-C9 Distrital / interdistrital Gran comercio
CE-Cin-ClI Metropol. y regional Comercio especial

Nota: Se muestra los tipos de habilitacién en comercios exclusivos. Fuente: Recuperado de
http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional%de%20Edificaciones.pdf

e Eltipo 1, se va caracterizar porque van a estar ubicados en sectores que estan
cerca de las residencias (casas) de la ciudad

e Eltipo 2, son las que tienen un gran impacto en el propio desarrollo de la ciudad
para lo cual este tipo tiene que ejecutarse con un debido impacto que repercutira
en dicha ciudad como el ambiental, el social, la accesibilidad, la evacuacion, etc.

La manera en la que se van a ejecutar estas obras, en ambos tipos de habilitacion.

Estan simplificadas en este cuadro.
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Tabla 3
Ejecucién de obras para comercio exclusivo
Calzadas Aceras Agua . Energia )
. g Desague ; g Teléfono
(pistas) (veredas) potable eléctrica
Concreto Conexion Conexion Publica'y Publico
A Concreto .
simple domiciliaria  domiciliaria  domiciliaria  domiciliario
Concreto Conexidn Conexi6n Publicay Publico
B Asfalto .
simple domiciliaria  domiciliaria  domiciliaria  domiciliario
Asfalto con Conexion Conexion Publica .
C Asfalto . L L L y Publico
sardinel domiciliaria  domiciliaria  domiciliaria
Suelo ., . .
Suelo . Conexion Conexion Publica'y .
L estabilizado L S L Publico
estabilizado . domiciliaria  domiciliaria  domiciliaria
con sardinel

Nota: Se muestra las instalaciones necesarias para la ejecucion de obra en un comercio
exclusivo. Fuente: Recuperado de
http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional%de%20 Edificaciones.pdf

Como se puede observar en ambos casos deben contar con las instalaciones basicas

para que el permiso de habilitacion sea aprobado.

2.6.2.2 Habilitaciones para el comercio mixto.

Aqui podemos sefalar las zonas en donde Gnicamente no predomina el comercio.
También se pueden prestar para otro tipo de actividades como vivienda atracciones,
comercio, etc.

Para este tipo de habilitacién comercial se debe ejecutar en sectores de expansion
urbana (zonas en donde la densidad poblacional va en aumento) para su facil acceso,
siempre sujeto segun sea el cuadro de su zonificacion en el plan del desarrollo urbano de
dicho lugar.

Este tipo de edificacion se caracteriza porque aparte de ejercer como un comercio,
puede ejercer como una vivienda (vivienda taller) o a la vez una industria, pero para eso
este tipo de habilitacion tiene que estar sujeto a los parametros que ya se establecieron en

su plan de desarrollo urbano.


http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional%de
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Tabla 4
Ejecucion de obras para comercio de uso mixto
) ixt Zonificacid . - .
Tipo Uso m|?< 0 onrticacion Nivel de servicio Rango del comercio
compatible urbana
3 Vivienda c2-cC3 Vecinal y sectorial Uso diario
L C5-C7-C9 Distrital / Interdist. Gran comercio
4 Vivienda . . . .
CE-Cin—Cl  Metropol. y regional Comercio especial
5 Industria c2-cC3 Vecinal y distrital Uso diario
. C5-C7-C9 Distrital / Interdist. Gran comercio
6 Industria

CE-Cin—Cl  Metropol. y regional Comercio especial

Nota: Se muestra las habilitaciones necesarias para la ejecucion del comercio de uso mixto.
Fuente: Recuperado de http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional%
de%20 Edificaciones.pdf

e Tipo 3, son las edificaciones comunes que por lo general van a proporcionar un

servicio a los sectores residenciales y a su vez son viviendas (vivienda taller)

e Tipo 4, estas son edificaciones que colindas con zonas residenciales, pero si van

a general un gran impacto, por lo que es necesario un estudio tanto ambiental
como vial. Ejemplo: grandes centros comerciales como la rambla o metro.

e Tipo 5, son las que colindas con zonas residenciales, pero tienen una funcion de

cumplir un servicio podriamos mencionar la central de luz o agua

e Tipo 6, estos tipos de edificaciones son como el tipo numero 4, pero con el

aumento de industrial colindantes aqui el ejemplo mas claro puede ser gamarra.
Para este tipo de habilitacion se debe contar con un previo analisis ambiental y
vial.

Estas edificaciones comerciales tanto de uso exclusivo como mixta deben cumplir
con efectuar aportes para fines como: area de recreacion publica, parques zonales y fines
municipales.

Los aportes también cuentas con un filtro ya que los tipos 3 y 4 tienen que hacer el

aporte en funcion a su densidad y la 5 y 6 segun lo establecido en el plan de habilitacion.


http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional%25%20%0dde%20
http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional%25%20%0dde%20
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Tabla 5
Tipos de zonificacion comercial

e, Nivel de Lote Frente  Altura maximade Coeficiente Residencial
Zonificacién .. o . e ., e, .
servicio minimo  minimo edificacion edificacion compatible
s00m2 2000m) | Vias+aoml
C-9 Comercio 15 pisos 0 45.00 m 70 RS
i metropolitano soomz 1poom | ViEs+doml ' RDA
m DML, pisos 0 36.00 m
Vias + 30 m.|
200 m2 10.00 m.l 10 pisos 0 30.00 m 6.0
CE Comercio 1802 gooml Ve F2m 49  RS5R6R8
especializado 7 pisos 0 21.00 m RDA
Vias + 20 m.|
160 m2  6.00m.l 5 pisos 0 15.00 m 35
Comercio Vias + 18 m.| R5, R6
-5 distritalr 200m2 - 10.00m| 8 pisos 0 24.00 m 56 RDA
Comercio Secc. Variable de
. 12al17ml R4
C-3 vecmql y 160 m2  6.00 m.l Calles principales 35 RDM
servicios

5 pisos 0 15.00m
Nota: Se muestra los tipos de zonificacion comercial y sus caracteristicas técnicas. Fuente: Recuperado de
http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional% de%20Edificaciones.pdf

2.6.3 Zonas de equipamiento urbano.

Las zonas de equipamiento urbano es un tipo habilitacién especial ya que en aqui se
van agrupar sectores muy importantes para que el desarrollo urbano sea sostenible. Nos
referimos a zonas cuyo uso del suelo esta destinado para de diversas actividades como la

educacion, salud, usos especiales, recreacion deportiva, etc.

2.6.3.1 Educativo.

Estas son areas en donde los locales educativos sin construidos por niveles, para
este tipo de edificaciones los aspectos técnicos se deben tomar en cuenta en la norma
técnica del R.N.E y la del Ministerio de educacidn, parrafo edificacion, en donde nos

dan las caracteristicas y los requerimientos para que una edificacion de este tipo sea

ejecutada.
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Estas se van a dividir segun la cantidad de poblacion o el requerimiento de la zona
urbana por ejemplo una zona rural de pocos habitantes no requiere universidades
especializadas ya que no cuenta con la densidad poblacional adecuada.

Son aquellas areas destinadas al funcionamiento de locales educativos constituido
por los siguientes niveles:

e Centros de Educacién Bésica Regular.

e Centros de Educacion Bésica Alternativa.

o Centros de Educacion Bésica Especial.

e Centros de Educacion Superior (universidades, institutos y/é centros superiores,

escuelas militares y policiales).

Tabla 6
Equipamiento educativo

e L. o Altura maxima .
Zonificacion Lote minimo Frente minimo e ., Restriccion
edificacion

CEBR 320 m2 10 m.l 2 pisos

No se permitira
acondicionar las

CC::EEBB'EA\ y 600 m2 20m.l 5 pisos viviendas para
Sp. estos usos.
cEs 3 Has 10ml 10 pisos Sobre area de

expansion urbana.

Nota: Se muestra las caracteristicas necesarias para el equipamiento educativo. Fuente: Recuperado de
http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional% de%20Edificaciones.pdf

2.6.3.2 Salud.

Este tipo de equipamiento como el de educacién también es fundamental, para la
ejecucion de este tipo de edificaciones tienen que cumplir las especificaciones técnicas
tanto del Ministerio de salud como la del R.N.E ya que este tipo de edificacion es
especial ya que hace una labor social o privada, pero con un fin de ocuparse de la salud

de la poblacion.
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Segun la densidad de poblacion se ejecutara las obras necesarias para poder albergar
a la comunidad, puede ser desde una posta en centros muy alejados hasta hospitales muy
especializados en grandes zonas urbanas.

Los niveles de establecimiento que podemos mencionar son los siguientes:

e Posta Médica (H1).

e Centro de Salud/ Policlinico (H2).

e Hospital General/ Clinica Privada General (H3).

e Hospital o Clinica Especializada (H4).

Tabla 7
Equipamiento de salud

e, L. L. Altura maxima .,
Zonificacion Lote minimo  Frente minimo e s Restriccion
edificacion

Hospital 3 Has 10 m.l Seguln proyecto

No se permitira
Centros de Salud. 600 m2 20 m.l Segun proyecto acondicionar las
viviendas para estos

usos.
Puesto de Salud 320 m2 10 m.l Segun proyecto

Nota: Se muestra las caracteristicas necesarias para el equipamiento de salud. Fuente: Recuperado
de http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional% de%20Edificaciones.pdf
2.6.3.3 Recreacion y deportes.

Este tipo de habilitacion esta destinada como una actividad recreativa activa,
complementando en todo el nivel para el uso de la poblacion urbana sin limite, también
se considera dentro de su uso a los parques y jardines que lo complementan como
también a las zonas riberefias.

e Parque zonal, donde el lote minimo son tres hectareas.

e Pargue metropolitano, donde el lote minimo son tres hectareas.

e Parque de barrio, lote minimo 800 m2.

e Complejo deportivo, el lote minimo son dos hectéareas.
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Los candes estadios o coliseos, hipddromos, etc. deben estar ubicados segun el plan

de desarrollo urbano en zonas asignadas segun el tipo de uso de suelo.

2.6.3.4 Usos especiales.

En esta zona se van a encontrar edificaciones con el fin de prestar servicios publicos
que complementen a una comunidad esto con el fin de atender aspectos de la seguridad
como el desarrollo de la ciudad, entre estos podemos mencionar comisarios cementerios
entre otros.

Las ubicaciones de estas edificaciones estan dadas segun el uso del suelo en el

proyecto del plan de desarrollo urbano.

Tabla 8
Usos especiales

. Servicios de  Proteccion  Serviciosde  Servicios Transporte y
Gobierno

seguridad social culto culturales comunicaciones
N Empresas de
. Companiias . P
Municipalidades Asilos Templos Museos telefonia fijay
de bomberos ..
movil
. Estaciones de
L. L . Galerias de j
Centros civicos  Comisarias Orfanatos  Cementerios artes radio o
televisién
Estaciones .
Locales Centros Terminal
e para Juzgados
institucionales culturales terrestre
serenazgo
. . Terminal
Zona militar Bibliotecas .
portuario
Salones
Aeropuerto
comunales

Nota: Se muestra las habilitaciones necesarias para usos especiales. Fuente: Recuperado de http://
www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacional% de%20Edificaciones.pdf
2.6.4 Habilitaciones para uso industrial.
Se van a caracterizar porque su uso es exclusivo para locales industriales, estos se
van a ejecutar en terrenos calificados con un cuadro de zonificacion exclusiva para su uso

y que no genere algun impacto negativo en las areas urbanas (Morales, 2008).
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2.6.4.1 Usos permisibles.

Estas son aquellas edificaciones que pueden estar tanto cerca a zonas urbanos como
alejadas, pero mientras mas cerca de una zona urbana su tamafio para su ejecucion
laboral es minima, pero con permiso para ejercer la industria conforme al plan de

desarrollo urbano.

Tabla 9
Habilitacion para uso industrial permisible
Tipo Area minima de lote  Frente minimo Tipo de industria
1 300 m2 10 m.l Elemental y complementaria
1000 m2 20 m.l Liviana
2500 m2 30m.l Gran industria
™) (&) Industria pesada basica

Nota: Se muestra los tipos de habilitaciones necesarios para una industria permisible.
Fuente: Recuperado de http://www.urbanistasperu.org/rne/pdf/Reglamento%20Nacio
nal% de%20Edificaciones.pdf

e Tipo 1, corresponden a una actividad industrial que no molesta y tampoco
genera peligro como la industria de mayor escala

e Tipo 2, son habilitaciones que por lo general tampoco generan o causan un gran
impacto

e Tipo 3, son habilitaciones con una gran cantidad de constante flujo de volumen
de materia prima que en su mayoria son orientadas para la infraestructura
regional

e Tipo 4, son proyectos que por lo general van a mover grandes cantidades de

materia, pero también es un componente basico para el desarrollo y economia

2.6.4.2 Calidad minima de obra.
Estas tienen la posibilidad de que pueden ser mejoradas en el momento que estan

ejecutando la habilitacion urbana.
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2.6.4.3 Modalidades de ejecucion.
Segun la modalidad con la cual van a ser ejecutadas se dividen en dos partes:
e Habilitaciones para uso Industrial convencional.

e Habilitaciones industriales con construccion simultanea.

2.6.5 Habilitaciones en riberas y laderas.
Este tipo de habilitacion se daré en los terrenos que estén cerca o colinden con

franjas de reservas de rios, playas o lagos, estas siempre deben estar sujetas a las normas

técnicas como también a los componentes de su entorno natural.

2.6.5.1 Habilitaciones en riberas.

El R.N.E junto con el ministerio de agricultura nos establece los limites de una faja
riberefia que tiene que ser respetada como un area de uso publico. Las municipalidades
provinciales de cada zona son las encargadas de sefialar las riveras que presentan un
peligro para la urbanizacién como también si cuentan con vias de acceso publico.

Debe hacerse obras de saneamiento como de alumbrado publico y luego integrarlas

con las que ya existen

2.7 Leyes complementarias
2.7.1 Ley 29090 de regulacion de habilitacion urbana de licencia de edificacion.
2.7.1.1 Antecedentes.
El gobierno central preocupado en la gerencia de empleo y encontrando en la
actividad de construccion como un medio generador inmediato de los mismos, plantio la

iniciativa de incentivar El mayor desarrollo de inversion inmobiliaria.
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Por lo tanto, es el poder legislativo (ante propuesta del ejecutivo) quién plantea la
formacion de una comision multiple en donde participen todos los actores que forman
parte de este gran sector, entre ellos el colegio de ingenieros, ANPE, municipalidad de
Lima, CAPECO la sociedad de industrias (el colegio de arquitectos decidié participar),

todos ellos bajo la coordinacién directa del Ministerio de vivienda.

2.7.1.2 Vigencia.

La ley 29090 entr6 en vigencia el dia siguiente de la publicacién de los reglamentos
(licencias de habilitacién urbana y licencias de edificacion; de los revisores urbanos) esto
es, en 28 de septiembre del 2008.

Por lo tanto, desde el 28 de septiembre del 2008 quedaron derogados las leyes
26878y 27135, el titulo 2 de la ley 27157 y todas las disposiciones legales que se otorgan
de la ley 29090. La finalidad de dicha ley fue facilitar y promover la inversion

inmobiliaria.

2.7.1.3 Cambios en la ley 29090.

e Se agregaron las cuatro modalidades con la cual podemos obtener la licencia
para la habilitacion y la posterior edificacion, esto de acuerdo a la complejidad y
magnitud de la obra.

e La creacion de los revisores urbanos.

e La participacion de las municipalidades en las supervisiones al 100% de obra.

Ley 29090 "Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones" fue

debatida por Profesionales de Ingenieros (CIP) y Arquitectos (CAP), la Asociacién de

Municipalidades del Peri (AMPE) y la Municipalidad de Lima (MML).



2.8 Planos de zonificacién urbana de lima metropolitana

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA
ALCALDIA

ORDENANZANo. DT Y

EL ALCALDE METROPOLITANO DE LIMA;
FPOR CUANTO
EL CONCEJO METROPOLITANO DE LIMA;

Victs an Socién Ordinana de Concejo de facha 30 de cetiembre de 2004, ol Ducumaenta Simple M* 26062
03 (Expedients N° 9146-02), seguids por fa emprasa Tres Palmeras 5.A represeniade por don Erasmo Weong Ly,
mediante o cual soliclla o cambio de ronificacion de Fona Residencial de Densidad Alta (RS5) a Comercio
Especializado {CE), del termeno cuya amea es 42,728.29 m#, ubicado en la Av. Los Procerss de la independencia, Av.
Los Jandhmes Esta v Jr. Macquinarias, Parcelas A2, A3, A4 y AD de la Uib. Industrial Las Flores 81, prinmera etapa, dal
Distrito d& San Jusn de Lurigancho, Provincia y Departaments de Lima, en &l que actualmente funciona el local
comercial Hipermercado Metro y ampliar un Caentro Comercial con cines, restawrantas v olros; ,

Da conformidad con lo opinado por [a Comision Metropolitana de Desamolio Urbano, Vivienda v
Homanclatura en su Dictamen N® 120-2004-MML-CMOLUWVN;

Aprobd la sguienta:

ORDEMANZA
MODIFICATORIA DEL PLANO DE ZONIFICACION GENERAL DE LOS USOS
DEL BUELO DE LIMA METROPOLITANA A MEDIANG PLAZO,
CORRESPONDIENTE AL INSTRITO DE SAN JUAN DE LURIGANCHO

ARTICULD PRIMERD.- Modificar ol Plano do Zonificasin Ganoral de los Uses dal Suslo da Lima Metropolttana &
Madianc Plazo comespondients al Distrilo de San Juan de Lurigancho, Provincla y Departamenio da Lima, de Zona
Residencial de Deneidad Alta {RS5) a Comercio Distrital (C5), del erment cuya area es 42,720.29 mi, ubicado enla
Av. Los Prbcenes da la Independencia, Av. Los Jardines Este y Jr. Maguinaras, Parcelas A2, A3, Ad y AS dala Ub.
INCUSNA Las Flomes 81, pRmers §iapd; Nacieniosa axiensivo acho Camibio 8 1008 13 ManZand oonoe 58 ubica o
prado, incliyendo los predios que aclualmente tienan la Zonificacion de C2 ubicados con frente de fa Av. Los
Priceres, & fin de conformar una unidad de Comercio Distrital (C5).

ARTICULO SEGUNDO.- Disponsr que la Municipalidad Distrital de San Juan de Lurigancho y o Institulo
Melropolitane de Planificaciin de la Munidipaiidad Metropolitana de Lima incorpora en el Plano de Zonificacion fa
modificacion indicada en e artfculo primero, o su equivalents de acuerdo a la Ordenanza N° G20-MML dal 04 de
Abeil de 2004,

ARTICULO TERCERD.- Establecer que los propistarios de los predios que se encuentren en el érea apmbada,
scliciten a la Municipalidad Metropolitana de Lima, 1a sxpediciin del comespondients Cerfificado de Zonfficacion y
Vias, para efecios Ge apicacion oe (g zonicackin sproback.

POR TANTO
MANDO SE REGISTRE, PUBLIGUE Y CUMPLA,
Enlima, alosreinla dias del mes da setembre da dos mil cuatno.

Mﬁma 1.0SSIO
@ ; ALCALDS DE LiMA
‘.v"f/

Figura 7. Ordenanza municipal de Lima que modifica el plano de zonificacion general. Fuente:
Recuperado de https://images.app.goo.gl/HQVceMxSSii2j5Ht8
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Capitulo 111

Usos

3.1 Plano de ubicacion y lotizacion
A lo largo de este trabajo hemos visto las diferentes normativas y aspectos técnicos para
lograr entender que es la zonificacion urbana, pero uno de los principales motivos para

aprender esto es para que nosotros podamos hacer nuestro plano de ubicacion.

3.1.1 Componentes y caracteristicas de los proyectos.

NORMA GE. 020
COMPONENTES Y CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS

Articulo 5.- Los proyectos de arquitectura pueden ser:

a) De anteproyecto, cuando se elaboran para obtener la aprobacion del propietario y/o de la comision
técnica municipal.
b)  De proyecto o de obra, cuando se elaboran para obtener la licencia de obra y ser construidos.

Articulo 6.- El anteproyecto de arquitectura para edificacion debe contener la siguiente informacion:

a) Plano de localizacion, de la Zona donde se encuentra el terreno;

b) Plano de ubicacion, que indica la posicion del terreno respecto de las calles adyacentes,
dimensiones, uso de los inmuebles colindantes, cuadro de areas; y

c) Planos de distribucion por niveles.

d) Planos de cortes por los elementos de circulacion vertical

Articulo 7.- El proyecto de arquitectura para edificacion debe contener la siguiente informacion:

C{ Plano de localizacién y ubicaciéD
b) anos de distribucion por niveles;
c) Planos de elevaciones exteriores e interiores cuando sea necesario;
d) Planos de secciones interiores;
e) Planos de detalles constructivos;
f) Planos de seguridad;

g) Memoria descriptiva; y
h)  Especificaciones técnicas.

Figura 12. Norma de componentes y caracteristicas de los proyectos. Fuente: Recuperado de
https://www.construccion.org/normas/rne2012/rne2006.htm



NORMA GE. 020
COMPONENTES Y CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS

Articulo 8.- El plano de localizacion y ubicacion debera contener la siguiente informacion:

a) Cuadrode areas; y
b)  Cuadro de parametros urbanisticos y edificatorios segun certificado de parametros del proyecto.

Articulo 9.- Los planos de distrbucién por niveles del proyecto de edificacion deberan contener, en lo que sea
pertinente, |a siguiente informacién:

a) Niveles de pisos terminados;

b) Dimensiones de los ambientes;

6) Indicacion de los materiales de acabados,

d)  Alturas de los ambientes;

e)  Mobiliario urbano circundante;

f)  Pistasy veredas circundantes;

g)  Nombres de los ambientes;

h)  Mobiliario fijo;

i) Amoblamiento, cuando se trale de dimensiones minimas; y

j)  Ubicacién de los tableros eléctricos y de las montantes principales de agua y desagie

Figura 13. Articulo 8 y 9 de los componentes y caracteristicas de los proyectos. Fuente: Recuperado
de https://www.construccion.org/normas/rne2012/rne2006.htm

Articulo 4 UBICACION
Las viviendas deberan estar ubicadas en las zonas residenciales establecidas en el plano de Zonfficacién, en
zonas urbanas con zonificacion compatible o en zonasrurales.

Articulo 5 DENSIDAD
el cilculo de la densidad habitacional, el nimero d e habitantes de una vivienda esté enfuncién del nim
de dormitorios. segin lo siguiente:

Vivienda nimero de habitantes
De un dormitorio 2
De dos dormitorios 3

tres dormiforios 0 mas 5
CAPITULO I
CONDICIONES DE DISENO
Articulo 6
Las viviendas deberan cumplir con lo establecido en la Nerma A.010 Condiciones Generales de Disenio en lo
gue sea aplicable.
Articulo 7 DIMENSIONES

Las dimensiones de los ambientes que constituyen la vivienda seran aquellas que permitan la circulacion y el
amoblamiento requerido para la funcidn propuesta, acorde con el nimera de habitantes de la vivienda. Las

dimensiones de los muebles se suslentan en las caracleristicas antropomeétricas de las personas que la
habitaran.

Figura 14. Densidad. Fuente: Recuperado de https://www.construccion.org/normas/rne2012/rne
2006.htm
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Articulo 7.- Formalidades del expediente

7.1 El Formulario Unico de Habilitaciones Urbanas
— FUHU y el Formulario Unico de Edificaciones — FUE, asi
como todos sus anexos, deben ser visados en todas sus
paginas y cuando corresponda firmados por el propietario
o por el solicitante y los profesionales que intervienen. Los
'fmad larios antes indicados tienen caréacter de declaracion
jurada.

7.2 Todos los planos y documentos técnicos deben ser
firmados y sellados por el profesional responsable de los
mismos, asi como por el propietario o solicitante.

7.3 Los membretes de los planos deberan contener
informacion sobre: el propietario o solicitante; los
profesionales responsables de los planos, su especialidad
y numero de colegialura; el tipo de obra;, nombre del
proyecto y de los planos; escala, fecha y numeracion del
plano referida al numero total de planos por especialidad.

7.4 Para la numeracion de los planos se utilizara
los siguientes prefijos: “U” para el plano de Ubicacion
y Localizacion, “A™ para los planos de arquitectura,
“E” para los planos de estructuras; “IS” para los planos
de instalaciones sanitarias;, e “IE" para los planos de
instalaciones eléctricas; y otros que permitan identificar la

especialidad correspondiente, a criterio del proyeclista.

Figura 15. Formalidades de un expediente. Fuente: Recuperado
de https://www.construccion.org/normas/rne2012/rne2006.htm

3.2 Plano de ubicacion y localizacion
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La principal funcién que nosotros debemos tener en cuenta es que con estos parametros

podemos realizar nuestro plano.

[EscaLa1/500

PLAND DE UBICACKMN

ESCUEMA DE LOCALIZACION

2 ESGUEMA DE LOUALLZALCIUN

ZOMIFICACION

AREA DE ESTRUCTURACKON URBANA -

DEFARTAMENTS
FROVINGIA
DIZTRITD
URSAMZACEN
NOMERE DE LA viA
WP OEL INMUEELE
MIANZANA,

LaTE

SUBLOTE

:

CUADRO NORMATIVO

CUADRO DE AREAS (m2.)

PARAMETROZ

HORMATIVD

FNEAT DECLANADAR
PROVEGTS Fias Ermerts | Dewolam | Hoea | Aneimer | Pacal TOTAL 6

558
CENE AL HETA,

SR TR EEEEASGH

D

’ FReTICTS

% A=A LERE

o

Frcral

FET o PR

=]

[Fosmror

[ARER TECAADA B

[T s FARE,

e Lare

[FEETECCIOMERTE

[EREX DELTERFERD

Figura 16. Plano de ubicacion y localizacién. Fuente: Autoria propia.



3.2.1 Esquema de localizacion.

1

PLANO DE LOCALIZACION

ESCALA 1/5000

Figura 17. Plano de localizacion. Fuente: Autoria propia.

SLwi3d wd

Figura 18. Plano de localizacion de una vivienda en San Isidro. Fuente: Autoria propia.
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3.2.2 Plano de ubicacion y corte de via.

LSLALA 1'&'.!'}

Llenado del cuadro :2 N N
Plano'de Ubicacion y Corte de Via }
IE. = |
§ . ' S
s o H.'-
|
e - |
IAM ,
EEENE l —
T - Ty )
- A | A A
Ad
. |l
. | El-rnhﬂ
Sio nias]
PLAND DE UBICACION BESCION AA 53—

Figura 19. Plano de localizacion y corte de una via. Fuente: Autoria propia.
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Figura 20. Plano de localizacion con corte. Fuente: Autoria propia.

ESCALA 1/500

PIS0 2

SECCION A-A

PISD 3

PISO 4

PIS0 3

PIS0 2

Figura 21. Corte A-A. Fuente: Autoria propia.
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3.3 Cuadro normativo
El cuadro normativo es la norma de como nos dan los pardmetros para que podamos

presentar nuestro proyecto. Para hablar del cuadro normativo, primero vamos a definir

sus parametros.

3.3.1 Usos del suelo.

El uso del suelo esté relacionado con la necesidad de su poblacion aqui se
encuentran 4 principales que son el residencial, comercial, industrial, y equipamiento.

Es la zonificacion asignada a los terrenos urbanos, en funcion a sus necesidades de
los habitantes de una ciudad. Puede ser residencial, comercial, industrial o de

equipamiento.

JOMNAS RESIDEMNCIALES

e
g
o

Residencial de Densidad Baja

RDM Residencial de Densidad Media

RDA Residencial de Densidad Alta

5

Vivienda Taller

FOMNAS COMERCIALES

W Comercio Yecinal
CL Comercio Zonal
ChA Comercio Metropolitano

ZOMNAS INDUSTRIALES
11 Industria Elemental v Complementara

12 Industria Liviana

ZOMNAS DE EQUIPAMIENTO

E1 Educacion Basica
E2 Educacion Superior Tecnolagica
E3 Educacién Superor Universitara

E4 Educacion Superor Post Grado

H2 Centro de Salud
H3 Hospital General
H4 Hospital Especializado

iy |l

Figura 22. Cuadro de resumen de zonificacién. Fuente: Recuperado de
http://www.munihunter.gob.pe/WP/documentos/plan_urbano2016-2025/PRO
PUESTA%20PUD%202016-2025.pdf


http://www.munihunter.gob.pe/WP/documentos/plan_urbano2016-2025/PRO

ZONAS RESIDENCIALES

I:l ROE  Resigenci de Densidad Baja
|:| ROM  Aesidencial de Densidad Meda

[ ]Ron  Resieencisi e Densisas sa
l:l NT ‘Wivienda Taller

ZONAS COMERCIALES

[Jov comercovecna
Bz comeroo 2o
Bl comemomemgaram

ZONAS INDUSTRIALES
I:l 1 Indusia Blementyl y Compiementara

[Ce meusisuwens

ZONAS DE EQUIPAMIENTO
E1  Educacion Basica

l:l E2  Educacien Supericr Tecnoibgics
E3 Educacion Superior Universkaria
E4  Educacion Superior Post Grado

HZ  Centro de Salud

[k Hosmes ener

K4 Homiy Especialzadn

l:l ZRP  Zona de Recreacion Fiblca

f.f':. I:l OU  CmosUser

I:l ZRE Zona de Reglamentacion Expecial

3 W Zona de Riesgo Gectecnics Suet a Estudios
g i

£ £~ Zona Morumental

i L=emd Regamentacin Expeca)
s 7 Zona Monumental Wik Frofeceitn

]
o {Regamaniacion Expecial)
P e 1 Limile de Area de Tratamieria
Nermativa
~

I
I e,
II f :
/) A

ACTUALIZACIONES

| [LIN-1] ORDENANZA N°1351-MML DEL 1810310 PUBLICADA EL 12/03/10. |/

{ [LIN-2] ORDENANZA N*1432-MML DEL 27/00/10 PUBLICADA EL 30V02M10. |

| [LIN-3] ORDENANZA N*1512-MML DEL 24/03/11 PUBLICADA EL 03/04/11.
| ILIN-4] ORDENANZA N*1E72-MML DEL 23/12/14 PUBLICADA EL 23112114

[LIN-5] ORDENANZA N°1321-MML DEL 10/06/10 PUBLICADA EL 12/D810.

e

m

=]
m
e

&

&

]

NOTAS

El presente Planc de Zonificackon de Lima
Meiropaitana no define jurisdcciones disirtales.

El Sistema Wial que aparece &n el presense Plang
es referencial. El istiema Vial Metropaltano vigente
£3 ¢l aprobado por |3 Ordenanzs N® 34 1-MML.

La delimitacion pracisa de Zonas Arquenisgicas
genera coordnarse con &l ING quien debera desnir
su tratamiznts y protecoion.

Fara |2 habllEaciin y ccupacian de dreas ubkadas en
|aderas de pendients pronunclada, las Municipalidades
exigr Estudios g Flska.

Las edifcacionss con frente o acantlado y malscones [ |
de |a berraza superior de |a Costa Verde, deberdn
sujetarse a Estudos de Geotecnia, asl come a las
Alturas Maimas de Edficacidn deferminadas. 3e 5‘
Inciuyen las Zonas Monumentales. .i

En i3 Zonas Monumentales sern de aplcacion (as
NOFMas UrbanIsticas espeCies aprobadas para
£aga Cas0.

Las Nomaz de ZonMcacion y las Expecficaciones
2 detailan &n & b

]
Aneyo comespondients. 0

MUNICIPALIDAD METROPOLITANA DE LIMA

INSTITUTO METROPOLITANO DE PLANIFICACION

REAJUSTE INTEGRAL DE LA ZONIFICACION DE LOS US03 DEL SUELD DE LIMA METROPOLITAN
ORDENANZA N° G20-MML

PLANO DE ZONIFICACION DE LIMA METROPOLITANA "?-IMN'-
LINCE
AREA DE TRATAMIENTO NORMATIVO Il 0 1
e B R

Figura 23. Uso del suelo en una zonificacién urbana. Fuente: Recuperado de https://issuu.com/airag.luar/docs/16.-_20lince
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3.3.1.1 Densidad neta.

La densidad neta es el resultado que vamos a obtener cuando dividamos el nimero
de habitantes por el terreno en donde se encuentran viviendo.

Ejemplo 1, supongamos que un edificio multifamiliar en el cual se tengan 8 familias
repartidas en dos departamentos de 2 dormitorios. Cada uno por piso en 4 pisos, y el &rea
del terreno sea 250 m2.

Sabemos por el articulo 5 de la Norma A.020 que para una vivienda de 2
dormitorios se consideran 3 personas serian: 3 x 8 = 24 habitantes, la densidad neta = 24
habitantes/250 m2 = 0,096Hab/m2.

Ejemplo 2, ahora supongamos que el edificio se proyecta sobre una zona residencial
de densidad media para uso multifamiliar para la cual el distrito de San Isidro (por
ejemplo) segn normativa considera una densidad neta de 1000hab/Ha, como 960 es

menor que 1000.

RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL
DISTRITO DE SAN ISIDRO
AREA DE TRATAMIENTO IlI
FRENTE ALTURA DE i
LOTE MINIMO A AREA LIBREE
. MINMO EDIFICACION DENSIDAD
ZONA usos NORMATIVO !
NORMATIVO | MaxMA (1) | MNMA || T e
{ma.) %
(L) [pisos)
Residencia! de Unitamiliar 200 10 3 A0 250
Dengidad Baja Bifamiliar 00 10 3=4d &0% 250
ROB Multifamitiar 300 10 - 40% 700
Linifamiliar 300 10 a &0% 250
Eifarniliar 200 10 4 “0% 350
Residencial de 350 10 5 &% EQD
Densidad Media Multitamitiar "'—'—-—-559_.__________3_ [ &085 E50
ROM K] 15 I A i | 1000 |
Coanjunto - - 2
Reaidential 2500 1] 7 50% 1100
Unitaminzr 350 10 3 0% 250
Bifamiliar 350 10 4 A% 35N
Residancial de Multidamilliar 450 15 g 400G 1100
Denaidad Alia Mulblamiliar GO0 20 10 “0% 1250
RDA Multifamiliar [iG]] 25 12 A% 1500
Canjunio e " o
Resdensist 2500 50 12 0% 1750
Unifamiliar 150 10 3 A0% 250
Residansial de Biafamilar 250 10 < wQ'% 350
Densidad Muy ) 18 14 0% 1500
Alta Multtamller 1500 20 15 0% 7500
ROMA Conjunto i
fesidensial 2500 5] 15 B0% 2500

Figura 24. Resumen de zonificacion residencial distrito de San Isidro. Fuente: Recuperado de
https://issuu.com/airag.luar/docs/16.-_20
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3.3.1.2 Coeficiente de edificacion.

El coeficiente de edificacion es la relacion entre el &rea techada méaxima posible y el
area de terreno; el ejemplo 3, supongamos que tenemos después de hacer los célculos de
areas techadas de un edificio multifamiliar de 4 pisos en un terreno de 200m2, tenemos:

e Areatechada ler piso: 140m2.

e Areatechada 2do piso: 140m2.

e Areatechada 3er piso: 130m2.

e Areatechada 4to piso: 125m2.

e Avrea total techada: 535m2.

Coeficiente de edificacion del proyecto= area techada total / &rea del terreno
=535m2 / 200m2= 2,67. Si el coeficiente de edificacion normativa dado por la
municipalidad fuera 3,6 max. Entonces como 2,67 es menor que 3,6, estamos cumpliendo
con la normativa, (nota: en el calculo del &rea techada no se contabilizan los ductos de

ventilacion).

3.3.1.3 Porcentaje de area libre.

Ejemplo 4, supongamos que tenemos un terreno en donde deseamos construir y
nuestro terreno tiene un area de 350m2. Ahora la municipalidad del distrito en donde
construiremos nos exige un % de area libre minimo de 25%. Entonces 350 m2 x (0,25) =
87,5 m2.

Esto significa que deberé disponer minimo de 87,5m2 libres de cualquier
edificacion de material noble, para uso de jardines o recreacion o de transito peatonal

eventual, etc.
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3.3.1.4 Altura méxima.

Es una dimension vertical de una edificacion. Es establecida como parametro en el
plan de desarrollo urbano, para el lote donde se construira la obra.

Se mide en su punto mas alto de la vereda del frente principal del acceso personas

al inmueble a edificar, sobre el limite de la propiedad. En caso de no haber vereda

se tomara el nivel de la calzada més 0.15 m. En caso de que el ingreso sea de una
esquina se tomara el nivel de la esquina. La altura total incluye el parapeto superior
sobre el Gltimo nivel edificado. En caso que exista acceso por dos frentes de
distinto nivel se tomara el nivel mas alto. No incluye los tanques elevados, ni las

casetas de los equipos para los ascensores (Pujadas, 2010, p.33).

Ejemplo 5, (area de terreno x coeficiente de edificacion = cantidad maxima de m2
que puedo construir), sin embargo, esto va en relacion directa a lo que indica el area libre,
y la altura maxima, supongamos que:

e Area de terreno (del proyecto) = 200 m2.

e Altura maxima (normativa) = 5 Pisos (15m).

e Avrea libre minima (normativa) = 30%.

Se puede calcular teniendo: 200 x 0.30 = 60 m2 significa que por piso maximo

podremos techar 200 - 60 = 140 m2.

3.3.1.5 Retiros minimos.
Los retiros minimos vienen a ser el limite que existe entre la propiedad y el limite
de la edificacion. Se debe tener en cuenta las ordenanzas municipales de cada

municipalidad que establece el area de retiro de acuerdo al lugar de zonificacion.
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- URDENANZA IV, U34Z UT FEB 2071
OBRAS AUTORIZADAS EN EL RETIRO DISTRITO DE MIRAFLORES

En los refiros sdlo se autcrizan las obras que se defallan en el presenfe
o arficuls, asi como oquelias permitias por lo Ordenonzg N° 49-MM,
excepfo en los refiros previstos para ensanche de via en donde solo se
gufonzard la Implementacion de los accescs peatonales y vehiculares que
requieran las edificaciones para su funcionamienta.

gl Veladzos que podran proyectarse hasta 0,50 m. sobre el refiro, @ partfir
. da 2.30 m. de alfura medidos desds el nivel 0.00 m. [nivel de vereda.
Al n:% Mayores volodizas exigen el aumento del refiro de o edificacicn en

.;?-"'\l B\ unolongifud equivalente.

s e e g

3 “Luwn ') Cosefa de Guardionia o vigilancia, sdlo paro edificaciones desfinodas
& j a uso comercial, de materal noble infegrada arquitectdnicamente a
a;‘%_‘ -~ lo edificacién con méximo de 3.00m2.

Rampas o elevadcres para acceso para personas con discopacicad.

Rompas de acceso vehiculor o semisétono que podrdn iniciar &f
cambio de nivel a parfir del imite de propiedad. En caso de rampas a

sofanos el cambio de nivel deberd infciarse a una distancia de 3.00 m,
del imite de prapiedad deniro deal lofe,

Construccion de gradas paro subir o bajar como mdximo a 1.50 m,

. sobre el nivel de vereda.
Figura 25. Ordenanza municipal de retiros del distrito de Miraflores. Fuente: Recuperado de https://
images.app.goo.gl/i2j5SHt8HQVceMxSSi

3.3.1.6 Frentes minimos.
“Viene a ser el lindero que limita con un acceso vehicular o peatonal. Se mide entre los
vértices de los linderos que intersectan con él.
e Lote normativo, “Superficie de un lote de habilitacion urbana de acuerdo a la
zonificacion establecida densidad y uso del suelo, Sirve de base para el disefio
de las habilitaciones urbanas y para la subdivision de lotes” (Morales, 2008,
p.16).
o Lote, “Superficie de terreno urbano delimitado por una poligonal, definido como
resultado de un proceso de habitacion urbana y subdivision del suelo” (Pujadas,
2010, p.9).
e Lote minimo, “Superficie minima que debe tener un terreno urbano segin el uso

asignado” (Pujadas, 2010, p.9).
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ANEXO N° 02

CUADRO N° 01: RESUMEN DE ZONIFICACION RESIDENCIAL
DISTRITOS DE SAN ISIDRO Y MAGDALENA DEL MAR (PARCIAL)

AREA DE TRATAMIENTO I
ZORA usos LOTE FRENTE ALTURA DE ARLA LIDRE LSTACIOMAMIENTO
MiNIWO MNIO EDIFICACION MiMIMA MINIMO
HORMATIVG | HORMATIVO MLAXIMA {1
[m2) [ml} |pizos)
Unifamdiar y 200 10 % 1 cada vivierds
Resldencial de Ibudiifamilar
Densidad Baja
RDB Unifamiar y 300 10 5% 1 cada wivierds
Ndubtifamilizr
ntamdiar y 300 [['] ETY 1 chda vivierds
Resldenclal de Bhultifamiiar
Densidad Media
RODM Unifamiliar y 350 1] 5% 1 cada vivierds
Bbultifamiliar
Sagin Pana di
ARras de
Bhuliifamiliar A20 1] Edifieacian A% 1 cada vivierda
apmbada
Resldencial de
Denaldad Alta budifamiar 450 15 A% 1 cada vivieres
RDA
Iefutifamiliar &00 15 Ll 1 cada vivierda
Resldenclal de Bhultilsimias 800 18 0% 1 cada vhasrds
Densldad Muy Alta
ROMA
Nhudtifamiliar 1000 X0 i 1 cada vivierds

Figura 26. Frentes minimos normativos. Fuente: Recuperado de https://www.construccion.org/norm
as/rne2012/rne 2006.htm
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Aplicacién didéctica

Sesion de aprendizaje n° 01

I. Datos informativos

1.1 Area: Educacion para el trabajo
1.2 UGEL: 05

1.3 Director: Miguel Mendoza Sulca
1.4 Fecha: 19/01/17

1.5 Duracién: 2 horas pedagdgicas
1.6 Grado y seccion: Secundaria

1.7 Docente: Yoel Bricen Alccamari Tucno

I1. Aprendizajes fundamentales

e Participa de manera autbnoma en el proceso de su aprendizaje.

e Gestiona ordenadamente y sistematicamente las acciones a realizar.

I11. Temas transversales del area

Practicando valores

IVV. Competencia Mapa de progreso

) o Gestiona su aprendizaje de manera
Gestiona su aprendizaje de manera ) _ -
) autonoma y sistematica al darse
auténoma.
cuenta lo que se debe aprender.

Capacidad Indicadores Campo teméatico

e Define zonificacion

urbana. Zonificacién urbana,
Define metas de
o e I|dentifica la definiciones, normas
aprendizaje
zonificacion urbanay | legales y uso

sus normas legales.




V. Secuencia metodolégica

Sesion de aprendizaje

Nombre de la unidad

Tema

Zonificacion urbana, definiciones,
normas legales y usos.

Fecha

19/01/17

Secuencia
metodoldgica

Actividades

Medios y
materiales

Recursos

Inicio

El docente se presenta 'y da la
bienvenida a los estudiantes.

El docente presenta un cuadro
comparativo con iméagenes.

El docente realizara las siguientes
preguntas a los estudiantes usando la
técnica lluvia de ideas:

¢ Qué es zonificacion? ;Qué es
urbanizacion? ;Qué es zonificacion
urbana?

El docente formula las siguientes
preguntas: ¢Cuales son los
reglamentos para una buena
zonificacién urbana? ;Cual es la
importancia de la zonificacion
urbana?

El docente presenta el tema de la
sesion:

“zonificacion urbana, definiciones,
normas legales y usos”

Iméagenes
Diapositivas

Multimedia

Proceso

Construimos nuestros aprendizajes.
El docente explica a través de
diapositivas las definiciones de
diversos autores sobre:
Zonificacion.

Urbanizacion.

Zonificacion urbana.

Normas.

El docente con ayuda de las
diapositivas y el libro rne explica
sobre las “normas legales” que se
aplica para una buena zonificacion
urbana.

Diapositivas
Libro

Hoja de
trabajo
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El docente explica el uso a través de
ejemplos sobre la zonificacién
urbana.

El docente responde conjuntamente
con los estudiantes a las
interrogantes presentadas
anteriormente.

El docente presenta una breve
conclusion del tema.

Los estudiantes resolveran el
ejercicio propuesto.

Cierre

El docente plantea las siguientes
interrogantes:

¢ Qué aprendimos?

¢Para qué les puede servir lo
aprendido?

¢ Cual fue la mayor dificultad que
tuvieron?;como lo superaron?

Ficha de
metacognicion

V1. Referencias

80

Cochachi, A. (1994). La didactica en la educacion técnica. Lima: Editorial Universidad

Nacional de Educacion.
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Lista de cotejo

Indicadores de logro

U0IdBAISSIO

141
[3 UB SopIwnse sopJange
SO| pepljiqesuodsal
uod ajdwn)

No

a1uaWeAoe edionred

No| No

‘so|eba] sewl.ou sns
A euegin UQIDLIIIUOZ
ERATTTIVEN]

No | Si

"eURQIN
uQI9RIILILUOZ Bulja

No| Si

BAINOE UQIdugle BlSald

No| Si

Si

Alumnos

NO

01

02

03

04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14
15

16




Ficha metacognitiva

¢Para qué le puede servir lo ¢Qué aprendimos?
aprendido?

¢Cual fue la mayor dificultad que tuvieron?

¢Cémo lo superaron?
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Sesion de aprendizaje n° 02

I. Datos informativos

1.1 Area: Educacion para el tra
1.2 UGEL.: 06

1.3 Director: Miguel Mendoza

1.4 Fecha: 19/01/17

bajo

Sulca

1.5 Duracién: 2 horas pedagdgicas

1.6 Grado y seccion: 5to de sec

undaria

1.7 Docente: Yoel Bricen Alccamari Tucno

I1. Aprendizajes fundamentales

e Participa de manera auténoma en el proceso de su aprendizaje.

e Gestiona ordenadamente y sistematicamente las acciones a realizar.

I11. Temas transversales del area

Practicando valores

IVV. Competencia

Mapa de progreso

Gestiona su aprendizaje de manera

Gestiona su aprendizaje de manera

autonoma y sistematica al darse

autobnoma.
cuenta lo que se debe aprender.
Capacidad Indicadores Campo teméatico
e Define zonificacion.
Define metas de o Identifica los aspectos

aprendizaje

importantes sobre la

zonificacion.

Zonificacion.
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V. Secuencia metodolégica

Sesion de aprendizaje

Nombre de la unidad

Tema

Aprendemos la importancia de la
zonificacion

Fecha

25/05/17

Secuencia
metodoldgica

Actividades

Medios y
materiales

Recursos

Inicio

Motivacion

e La motivacion va ser permanente
poniendo ejemplos de su entorno
relacionados con el tema.

e Recogiendo informacion y
corrigiendo de manera
constructiva los errores.

Problematizacion

e ;Siestan importante la
zonificacion porque las ciudades
estan muy desordenadas?

e ;COmMo podemos ayudar a que
esta situacion mejore?

Recojo de saberes previos

e También serd permanente
haciendo que el alumno participe
sin temor a equivocarse y
corrigiendo de una manera
constructiva.

Propdsito y organizacion

e Se hara de caracter permanente y
se les dice porque es importante
la zonificacion y que actividades
se realizaran.

Imagenes
Diapositivas

Multimedia

Proceso

Gestidon y acompafiamiento de las

competencias

e Como se zonificaban los rimeros
pobladores en el Pert y como
esta ha ido cambiando.

Procesos didacticos

e Definamos la zonificacion

e La zonificacion en el Peru

e Los lineamientos y parametros
del proceso urbanismo

Diapositivas
Libro

Hoja de
trabajo
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e EI R.N.E zonificacién en mi

colegio

e Como puedo llevar la
zonificacion a otros aspectos de
mi vida personal

Cierre

Evaluacion

¢ Qué aprendimos?

¢Para qué les puede servir lo
aprendido?

¢ Cual fue la mayor dificultad que
tuvieron? ;Como lo superaron?

Ficha de
metacognicion

V1. Referencias

85

Cochachi, A. (1994). La didactica en la educacion técnica. Lima: Editorial Universidad

Nacional de Educacion.
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Lista de cotejo

Indicadores de logro

U0IdBAISSIO

141
[3 UB SopIwnse sopJange
SO| pepljiqesuodsal
uod ajdwn)

No

a1uaWeAoe edionred

No| No

‘so|eba] sewl.ou sns
A euegin UQIDLIIIUOZ
ERATTTIVEN]

No | Si

UQI9RIILILOZ Bulja

No| Si

BAINOE UQIdugle BlSald

No| Si

Si

Alumnos

NO

01

02

03
04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14
15
16




Ficha metacognitiva

¢Para qué le puede servir lo ¢Qué aprendimos?
aprendido?

¢Cual fue la mayor dificultad que tuvieron?

¢Cémo lo superaron?
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Sesion de aprendizaje n° 03

I. Datos informativos

1.1 Area: Educacion para el trabajo
1.2 UGEL.: 06

1.3 Director: Miguel Mendoza Sulca
1.4 Fecha: 21/05/17

1.5 Duracién: 4 horas pedagdgicas

1.6 Grado y seccion: 4to de secundaria

1.7 Docente: Yoel Bricen Alccamari Tucno

I1. Aprendizajes fundamentales

e Participa de manera auténoma en el proceso de su aprendizaje.

e Gestiona ordenadamente y sistematicamente las acciones a realizar.

I11. Temas transversales del area

Practicando valores

IVV. Competencia Mapa de progreso

) o Gestiona su aprendizaje de manera
Gestiona su aprendizaje de manera ) _ -
autonoma y sistematica al darse

autobnoma.
cuenta lo que se debe aprender.
Capacidad Indicadores Campo teméatico
e Define zonificacion.
Define metas de o Identifica los aspectos i
o . El urbanismo
aprendizaje tedricos sobre la
urbanizacion.
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V. Secuencia metodolégica

Sesion de aprendizaje

Nombre de la unidad

Tema

Aprendemos sobre la urbanizacion

Fecha

21/05/17

Secuencia
metodolodgica

Actividades

Medios y
materiales

Recursos

Inicio

Motivacion

e Lamotivacion va ser permanente
poniendo ejemplos de su entorno
relacionados con el tema.

e Recogiendo informacion y
corrigiendo de manera
constructiva los errores.

Problematizacion

e Por qué hay mucha cantidad de
personas en las zonas urbanas?

e Cbmo podemos ayudar a que
esta situacion mejore?

Recojo de saberes previos

e También serd permanente
haciendo que el alumno participe
sin temor a equivocarse y
corrigiendo de una manera
constructiva.

Propdsito y organizacion

e Se hara de caracter permanente y
se les dice porque es importante
la zonificacion y que actividades
se realizaran.

Imégenes
Diapositivas

Multimedia

Proceso

Gestion y acompafiamiento de las

competencias

e Como se zonificaban los rimeros
pobladores en el Per( y como
esta ha ido cambiando.

Procesos didacticos

e Definamos la urbanizacion

e Laurbanizacion en el Per(

e Los lineamientos y parametros
del proceso urbanismo

e EI R.N.E urbanismo en mi
comunidad

Diapositivas
Libro

Hoja de
trabajo
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e Como ha ido evolucionando con
el pasar de los afios mi ciudad

Evaluacion

El docente plantea las siguientes
interrogantes:

¢ Qué aprendimos? Ficha de
¢Para qué les puede servir lo metacognicion
aprendido?

¢ Cual fue la mayor dificultad que
tuvieron? ;Como lo superaron?

Cierre

V1. Referencias

Cochachi, A. (1994). La didactica en la educacion técnica. Lima: Editorial Universidad

Nacional de Educacion.
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Lista de cotejo

Indicadores de logro
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141
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No| Si

Si

Alumnos

NO

01

02

03
04

05

06

07

08

09

10

11

12

13

14
15
16




Ficha metacognitiva

¢Para qué le puede servir lo ¢Qué aprendimos?
aprendido?

¢Cual fue la mayor dificultad que tuvieron?

¢Cémo lo superaron?
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Sesion de aprendizaje n° 04

I. Datos informativos

1.1 Area: Educacion para el tra
1.2 UGEL.: 06

1.3 Director: Miguel Mendoza

1.4 Fecha: 21/05/17

bajo

Sulca

1.5 Duracién: 4 horas pedagdgicas

1.6 Grado y seccion: 4to de sec

undaria

1.7 Docente: Yoel Bricen Alccamari Tucno

I1. Aprendizajes fundamentales

e Participa de manera auténoma en el proceso de su aprendizaje.

e Gestiona ordenadamente y sistematicamente las acciones a realizar.

I11. Temas transversales del area

Practicando valores

IVV. Competencia

Mapa de progreso

Gestiona su aprendizaje de manera

Gestiona su aprendizaje de manera

autonoma y sistematica al darse

autobnoma.
cuenta lo que se debe aprender.
Capacidad Indicadores Campo teméatico
e Define zonificacion.
Define metas de o Identifica los aspectos

aprendizaje

importantes sobre la

zonificacion.

Zonificacion.
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V. Secuencia metodolégica

Sesion de aprendizaje

Nombre de la unidad

Tema

Aprendemos sobre la zonificacion
rural

Fecha

21/05/17

Secuencia
metodoldgica

Actividades

Medios y
materiales

Recursos

Inicio

Motivacion

e La motivacion va ser permanente
poniendo ejemplos de su entorno
relacionados con el tema.

e Recogiendo informacion y
corrigiendo de manera
constructiva los errores.

Problematizacion

e ;Por qué no hay mucha cantidad
de personas en las zonas rurales?

e ;COmMo podemos ayudar a que
esta situacion mejore?

Recojo de saberes previos

e También serd permanente
haciendo que el alumno participe
sin temor a equivocarse y
corrigiendo de una manera
constructiva.

Propdsito y organizacion

e Se hara de caracter permanente y
se les dice porque es importante
la zonificacion y que actividades
se realizaran.

Imagenes
Diapositivas

Multimedia

Proceso

Gestidon y acompafiamiento de las

competencias

e Como se zonificaban los rimeros
pobladores en el Pert y como
esta ha ido cambiando.

Procesos didacticos

e Definamos la zonificacion rural

e La zonificacion rural en el Peru

e Los lineamientos y parametros
del proceso urbanismo (uso de
suelos)

Diapositivas
Libro

Hoja de
trabajo

04



e EI R.N.E urbanismo en mi
comunidad

e Como ha ido evolucionando mi
ciudad

Cierre

Evaluacion

El docente plantea las siguientes
interrogantes:

¢ Qué aprendimos?

¢Para qué les puede servir lo
aprendido?

¢ Cudl fue la mayor dificultad que
tuvieron? ;Como lo superaron?

Ficha de
metacognicion

V1. Referencias

95

Cochachi, A. (1994). La didactica en la educacion técnica. Lima: Editorial Universidad

Nacional de Educacion.
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Lista de cotejo

Indicadores de logro
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NO

01

02
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Ficha metacognitiva

¢Para qué le puede servir lo ¢Qué aprendimos?
aprendido?

¢Cual fue la mayor dificultad que tuvieron?

¢Cémo lo superaron?
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Sesion de aprendizaje n® 05

I. Datos informativos

1.1 Area: Educacion para el tra
1.2 UGEL.: 06

1.3 Director: Miguel Mendoza

1.4 Fecha: 21/05/17

bajo

Sulca

1.5 Duracién: 4 horas pedagdgicas

1.6 Grado y seccion: 5to de secundaria

1.7 Docente: Yoel Bricen Alccamari Tucno

I1. Aprendizajes fundamentales

e Participa de manera auténoma en el proceso de su aprendizaje.

e Gestiona ordenadamente y sistematicamente las acciones a realizar.

I11. Temas transversales del area

Practicando valores

IVV. Competencia

Mapa de progreso

Gestiona su aprendizaje de manera

auténoma.

Gestiona su aprendizaje de manera
autonoma y sistematica al darse

cuenta lo que se debe aprender.

Capacidad

Indicadores

Campo teméatico

Define metas de

aprendizaje

e Identifica en que suelos

no se pueden ejecutar

viviendas.

Zonificacion rural.
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V. Secuencia metodolégica

Sesion de aprendizaje

Nombre de la unidad

¢Coémo podemos saber que podemos

e La zonificacion rural en el Peru

e Los lineamientos y parametros
del proceso urbanismo (uso de
suelos)

Tema . Fecha 21/05/17
urbanizar y cuales no?
Secuen,mg Actividades Medlgs y Recursos
metodologica materiales
Motivacion
e La motivacion va ser permanente
poniendo ejemplos de su entorno
relacionados con el tema.
e Recogiendo informacion y
corrigiendo de manera
constructiva los errores.
Problematizacion
e ;Por qué hay zonas que no son
aptas para el desarrollo de una
zona urbana?
Inicio e ;COmo podemos identificar esos Irr?égen.e.s Multimedia
suelos? Diapositivas
Recojo de saberes previos
e También serd permanente
haciendo que el alumno participe
sin temor a equivocarse y
corrigiendo de una manera
constructiva.
Propdsito y organizacion
e Se hara de caracter permanente y
se les dice cudles son los suelos
urbanizables y que actividades se
realizaran.
Gestidon y acompafiamiento de las
competencias
e Como se zonificaban los
primeros pobladores en el Peray | . .
como esta ha ido cambiando. D_|ap05|t|vas
Proceso Procesos didacticos le_ro
. e Hoja de
e Definamos la zonificacion rural .
trabajo
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e EI R.N.E zonificacion en mi
ciudad
e Laevolucion de mi ciudad

Cierre

Evaluacion

El docente plantea las siguientes
interrogantes:

¢Qué aprendimos?

¢Para qué les puede servir lo
aprendido?

¢ Cudl fue la mayor dificultad que
tuvieron? ; Como lo superaron?

Ficha de
metacognicion

V1. Referencias

Cochachi, A. (1994). La didactica en la educacion técnica. Lima: Editorial Universidad

Nacional de Educacion.
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Lista de cotejo

Indicadores de logro
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Ficha metacognitiva

¢Para qué le puede servir lo ¢Qué aprendimos?
aprendido?

¢Cual fue la mayor dificultad que tuvieron?

¢Cémo lo superaron?
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Sintesis

La zonificacion urbana, definicion, normas legales y usos viene a ser un conjunto normas
urbanisticas que nos sirve para regular el uso del suelo de un determinado centro urbano
en funcién a las demandas fisicas, sociales, y econémicas de la poblacion.

La realidad de los planes de desarrollo urbano de los distritos de Lima
metropolitana, que deberian ser una herramienta fundamental de gestion son
improvisadas ya que en su elaboracion no cuentan con un catastro actualizado que les
conlleve a realizar potencialidades mas asertivas, de esta manera la ciudad se veria mas
ordenada, siempre en cuando contaran con la informacion técnica real de cada distrito,
tema que se aleja a la realidad actualmente.

En el &rea de Educacion para el Trabajo (EPT) del sistema educativo bésico de
menores y adultos, La zonificacion urbana es un tema muy grande y complejo, sin
embargo, podemos sintetizarlo se puede extraer las ideas claves para entender de una
manera practica en cémo esta distribuida nuestra comunidad y a su vez que expectativas

esta tiene de crecer a futuro.
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Apreciacion critica y sugerencias

La zonificacion urbana, definicion, normas legales y usos actualmente no se cumple en
muchos distritos de Lima-Per(, esto debido a la gran informalidad que actualmente
enfrentamos y el poco control de fiscalizador que tienen las municipalidades esto provoca
que no se llegue a ejercer el uso del suelo sea residencial, comercial, industrial
equipamiento y no se logra el fin que se le dio a cada zona. A continuacion se menciona
la apreciacion critica y sugerencias del trabajo de investigacion:

e Los cambios que se da en la zonificacion no estan de acorde con la capacidad
residencial y comercial que con el pasar de los afios se siguen ignorando o sus
cambios no son seguidas, en una ciudad donde las areas verdes se han visto
excluidas para no perder ningln espacio.

e Lima es la ciudad con una densidad poblacional costosa, se da mencién que
Lima cuenta con 100 habitantes por hectarea y no todos cuentan con servicios
bésicos y medio de transportes para aquellos que viven alejados de las areas
urbanizadas, el crecimiento cada vez es mayor, cabe mencionar que para que
Lima no pierda ese estatus se estan ofreciendo los edificios multifamiliares para
vivienda, situacion que cada vez es mayor.

e Lainformalidad que hoy en dia el Peru tiene hace que muchas personas
recurran al autoconstruccion y no por los ingenieros o técnicos competentes.
Esto ocasiona gque no se respeten los parametros establecidos por la norma y esto
se refleja con la armonia y la vista de los centros residenciales donde tienen gran
concentracion.

e Concientizar desde un principio a los jévenes en cuan importante es este tema de

la zonificacion y que ellos aprender a respetar cuando sean grandes los
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parametros establecidos por cada municipalidad y como nos ayuda a tener una
mejor calidad de vida.

Hacer investigaciones en los centros poblado nuevos y ubicar las diferentes
zonas ya sea residencial, comercial, y equipamiento antes que estas empiecen a
construir a su vez hacer campafas de concientizacion si estan ubicados en un
terreno no urbanizable o peligroso reubicarlos.

Establecer sanciones mucho mas drasticas y sin beneficios con los traficantes de
terrenos ya que ellos son uno de los principales motivos para que una ciudad no
crezca como se debe ofreciendo terreno ilegal a los mas pobres exponiendo la
vida de muchas personas al ubicarse en terrenos no urbanizables o peligrosos
como cauces de rios.

Ejercer méas control por parte de los fiscalizadores de las municipalidades y que
hagan respetar los pardmetros establecidos que ya de por si tienen las

municipales para cada zona.
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Apéndice(s)

Apéndice A: Zonificacion

Apéndice B: Urbanizacion y urbanizacion rural
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Apéndice A: Zonificacion
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ESTUDIO DE ZONIFICACION GENERAL DEL DISTRITO DE BARRANCO AL ANO 2010
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Figura A. Zonificacion. Fuente: Recuperado de https://www.macrogestion.com.pe/disminucion-zonificacion/#gs.kc1trc
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Apéndice B: Urbanizacién y urbanizacion rural

s

&=
v

Figura B1. Urbanizacion. Fuente: Recuperado de http://ecologiaentusmanos.blogspot.com/2014/07/la-urbanizacion-de-nuestro-mundo.html
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Figura B2. Urbanizacidn rural. Fuente: Recuperado de http://www.csm4cfs.org/es/working-groups/urbanization-and-rural-transformation/



